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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Ausschuss fir Planung, Klima- und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth hat auf Grundlage des
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans 3.01/6 ,Winterscheid Nord/Ost“ beschlossen.

Ziel der Planung ist es, die Flachen auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes zu bebauen, welches
flinf wesentliche Aspekte verwirklichen soll:

- ,Grines” Bauen mit und in der Natur mit Bezug zur alten Ortslage;

- Ortlich angepasst, Bauen mit individueller Freiheit eingepasst in den dérflichen Rahmen;

- Divers, Bauen fiir Menschen verschiedener Einkommensgruppen;

- Verbindendes Bauen, um miteinander und nicht gegen einander zu leben; ein Ja zum Leben auf
dem Land;

- Zukunftsorientiert, sparsames Bauen mit erneuerbarer Energie, mit Begriinung und vornehmlich
okologischen Baustoffen.

Dazu ist vorgesehen, im Gebiet freistehende Wohnhéauser entlang der im Stiden des Plangebiets gelegenen
vorhandenen und einer geplanten ErschlieBung zu entwickeln und so einen individuellen neuen Ortsrand
auszubilden. Entlang der vorhandenen ErschlieBung ist dartiber hinaus geplant, zwei Grundstiicke fir den
Geschosswohnungsbau mit jeweils 8 Wohnungen vorzuhalten. Das im Baugebiet anfallende Niederschlags-
wasser soll in einer grolRen Versickerungsanlage im Norden gesammelt werden.

Gartenasiall |
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Stadtebauliches Konzept, ohne MaRstab,
© HKS, 2023
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Mit diesem Bebauungsplan werden die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern, beriicksichtigt, indem ca. 29 Baugrundstiicke zur Errichtung von Einzel- bzw. Dop-
pelhdusern und fiir den Geschosswohnungsbau planungsrechtlich abgesichert werden. Es ist eine umwelt-
und klimafreundliche Planung in direkter Nahe und als Fortfiihrung der 1. Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 3.01 ,Winterscheid-Ortslage” angestrebt.

Es handelt sich bisher um AufRenbereichsflachen.

Der Planbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 25.810 m2. Davon sind ca. 14.265 m? als Wohnbauflachen,
495 m? als Grunflache Spielplatz, Bildstock 20 m?, 4.250 m? als StraRen-, Park und Wegeflachen und 6.780
m? als Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abwasserbeseitigung, Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, festgesetzt. Die Flachen fiir eine Versickerung sind
notwendiger Bestandteil und Voraussetzung fiir die Entwicklung des Wohngebietes und werden somit in
den Planbereich einbezogen.

Der Flachennutzungsplan wird in einem separaten Verfahrenen gedndert. Die Anpassungsanfrage nach §
34 LPIG zum FNP fir diesen Bereich ist seitens der Bezirksregierung mit Schreiben vom 17.06.2021 positiv
bescheinigt worden.

Das Planungsbiiro HKS - Stadt » Umwelt, Siegen wurde im April 2021 mit der Erstellung des Bebauungspla-
nes und der Anderung des FNP beauftragt. Dariiber hinaus wurden ein ,,Umweltprotokoll zum Bebauungs-
plan”, eine FFH-Vorpriifung”, ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” und eine , Artenschutzrechtliche
Priifung” durch das Planungsbiiro HKR — Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Winterscheid” an
und liegt 6stlich der vorhandenen Bebauung an den StralRen ,Am Landgraben” und , HerrnsteinstraBe”.
Nordlich, stdlich und 6stlich des Gebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Norden
Waldflachen und im weiteren Stiden eine Sportanlage.
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de
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Luftbild, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

Die Flache ist Gber die Ortsstrallen , HerrnsteinstralRe” und ,Lichweg” an das Uberortliche StraBennetz
,HauptstraBe”. angebunden.

Das Gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Es befinden sich keine Gehdlzstrukturen im
Gebiet. Die Flachen des Gebietes werden z. Zt. als Griinland genutzt.

Das Gelande fallt nach Nordwesten hin um insgesamt ca. 28 m ab und erreicht am Nordwestrand des Plan-
gebietes eine Hohe von ca. 210 m i. NHN.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Winterscheid, Flur 3, Flurstiicke 15 tlw., 16 tlw.,
18 tlw. (Wegeflache), 96 tlw. und in der Flur 5 das Flurstiick 5 tlw. (StraBenflache).

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschrinkungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruppichteroth ist das Plangebiet als ,Griinflache Fried-

hof“ gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB und ein kleiner Teil (ca. 1.700 m?) als ,,Flache fiir die Landwirtschaft” gemaR
§ 5(2) Nr. 9 a BauGB dargestellt.
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© Geobasisdaten: Gemeinde Ruppichteroth

Die Flachen unterliegen nicht dem Landschaftsschutz (Landschaftsschutzgebiet in den Gemeinden Win-
deck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg im
Rhein-Sieg-Kreis).

Unmittelbar nordlich des Gebietes erstreckt sich ein Waldgebiet, welches gleichzeitig als NSG und FFH-Ge-
biet DE-5110-301 ,,Broelbach mit angrenzenden Waldern” ausgewiesen ist.

Die dort vorhandenen Walder sind als FFH-Lebensraumtyp (LRT) 9110— Hainsimsen Buchenwald kartiert
worden und unterliegen einem besonderen Schutz den es in seiner Wertigkeit auch langfristig zu erhalten
und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu berlicksichtigen gilt.

Mit Schreiben vom 17.06.2021 hat die Bezirksregierung Kéln der Anpassungsanfrage fiir den o.g. Planbe-
reich gem. § 34 LPIG entsprochen.

Das Verfahren der Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zum
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3.01/6 ,Winterscheid Nord/Ost".
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan, Planung, ohne MaRstab

4, Inanspruchnahme Boden, landwirtschaftlich genutzten Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache. Diese ist im Flachennutzungsplan als Griinflache , Friedhof” dargestellt. Eine Umsetzung dieses Pla-
nungszieles ist nie erfolgt. Weitere Flichen im Westen in einem Umfang von ca. 1.700 m? sind im FNP als
,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zdhlen kénnen.

Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB bezliglich der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB (Begriff der Landwirtschaft).

Im Rahmen der erforderlichen Alternativprifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fiir
die Entwicklung der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im
Wege der Abwagung die Umwidmungssperrklausel Giberwunden werden.

Die Verfiigbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fiir die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe von
grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf das unbe-
dingt notwendige Mal begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich
zu vermeiden. Die Belange der Landwirtschaft sind in der Abwéagung explizit zu berlicksichtigen.
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Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen damit verbunden sind, Flache fir die Landwirtschaft zuguns-
ten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und warum die angestrebte Nutzung nicht an ande-
rer Stelle realisiert werden kann.

Erlduterungen zur Inanspruchnahme von Boden und landwirtschaftlich genutzten Flachen:

a) Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
gliter bestehen nicht.

b) Aufgrund der sehr guten stadtebaulichen Eignung, insbesondere durch die wirtschaftliche Ankniipfung
an die vorhandene Erschliefung ist die Lage des Baugebiets direkt 6stlich angrenzend an das vorhandene
Wohngebiet als positiv anzusehen.

c) Der Flachenbedarf fir die angestrebte Wohngebietsnutzung kann nicht gleichwertig an anderer Stelle
im direkten Umfeld des Ortskerns Winterscheid abgedeckt werden.

d) Bei der Standortsuche fir das neue Baugebiet wurden keine Waldflachen in Betracht gezogen. Die Ein-
griffe in den Naturhaushalt waren hier im Vergleich zu der eingeplanten landwirtschaftlich genutzten
Flache erheblich groRer.

e) Brachflachen, Gebaudeleerstand und Bauliicken in bebauten Bereichen, die dem Flachenbedarf der Pla-
nung gleichwertig an anderer Stelle im Ortsgebiet entsprechen, kénnen fir die Errichtung eines entspre-
chenden Wohngebietes nicht dargestellt werden. In Bezug auf die Verfligbarkeit von Flachen ist darzu-
stellen, dass sich der tiberwiegende Teil der moglichen innerortlichen Flachenreserven in Privatbesitz
befindet und fiir eine Uberplanung nicht zur Verfiigung steht. Auch die Flichen, die sich im Besitz der
Gemeinde befinden, eignen sich nicht fiir die Bereitstellung von Wohnbauland.

f) Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der Wegfall der Agrarnutzung der eingeplanten Flache in einer GrolRen-
ordnung von ca. 2,5 ha. Der Ortsteil Winterscheid ist zu allen Seiten von landwirtschaftlicher Flache um-
geben. Eine Erweiterung der Wohnbauflache ist hier nicht moglich ohne landwirtschaftliche Flache in
Anspruch zu nehmen. Zudem ist der GroRteil der betroffenen Flache in der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Ruppichteroth nur im geringen Umfang als ,Flache fir die
Landwirtschaft” ausgewiesen und im (ibrigen Bereich als ,,Griinfliche Friedhof” dargestellt. Das MaR der
Beanspruchung flihrt nicht zur Existenzbedrohung der Landwirtschaft.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir eine kinf-
tige Umnutzung in ein Wohngebiet hat sich die Gemeinde Ruppichteroth somit gemaR den Forderungen
der einschlagigen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fiir die vorliegende
Planung auseinandergesetzt und Vor- und Nachteile in einem Abwagungsprozess diskutiert.

Als Ergebnis des v.g. Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaftlich genutzter
Flachen zur Erflllung der Planungsziele unumganglich.

5. Planungsziele

Auf der Flache soll Planungsrecht fiir die Errichtung von ca. 29 Baugrundstlicken zur Errichtung von Einzel-
bzw. Doppelhdusern und fir den Geschosswohnungsbau geschaffen werden. Hierbei ergeben sich neue
Baugrundsticke in GréBenordnungen von ca. 300 m? bis ca. 710 m?2 GréRe.

Ausgehend von der ,,HerrnsteinstraBe” ist eine neue RingerschlieBung eingeplant. Zusatzlich ist ein weiterer
ErschlieBungsstich zur StralRe ,Am Landgraben” eingeplant, der bei Umsetzung des Stralenbaus nur fur
Miullfahrzeuge durchgéngig sein soll.

Ein weiterer FuRR- und Versorgungsweg ist im Nordwesten zum geplanten Spielplatz und dem Versickerungs-
becken eingeplant.
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Dieser Bebauungsplan wird primar fiir den Wohnraumbedarf der Winterscheider Bevélkerung aufgestellt.
Durch die neuen Festsetzungen wird die stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene bebaute Hausgrundstilicke an und wird somit durch die wohn-
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt.

Die einbezogene Flache stellt eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung als Abschluss der moéglichen Bebauung
in diesem Bereich dar.

Ein wichtiger Planungsansatz ist auch die Beriicksichtigung erneuerbarer Energien fiir das Plangebiet. Hier-
flr wurde Uber die Festsetzung der Versickerungsflache im Norden des Plangebiets hinaus auch die Fest-
setzungen ,EE - Erneuerbare Energien” und , KWK- Kraft-Warme-Kopplung” getroffen.

Die Standorte und die Art der MaBnahmen wie z.B. Photovoltaikanlagen, Hackschnitzel-Heizkraftwerk, Eis-

Energiespeichersysteme etc. stehen noch nicht genau fest und werden bei Umsetzung des Baugebietes
eingeplant. Weiter soll — so gut wie eben moglich — mit 6kologischen Baustoffen gebaut werden.

Durch diese v.g. MaBnahmen soll eine umwelt- und klimafreundliche Planung gesichert werden

5.1 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele

Fir die Bauflachen wurden folgenden Festsetzungen getroffen:

Allgemeines Wohngebiet:

Abweichende Bauweise (Einzel- und Doppelhduser), zweigeschossig, Festsetzung der maximalen Héhe bau-
licher Anlagen, Grundflachenzahl GRZ 0,4 bzw. 0,6, Geschossflachenzahl 0,8 bzw. 1,2, Festsetzung der max.
Anzahl an Wohnungen, Satteldach/vers. Pultdach/Walmdach/Zeltdach/Flachdach.

Durch die gestalterischen Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Disharmonie in der
optischen Fernwirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische Festsetzungen (gem. BauO NW) als
Unterstiitzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein angenehmes Wohnumfeld
geschaffen werden soll.

Darliber hinaus werden gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften), abgestimmt auf den stad-
tebaulichen Bestand, bezliglich der Fassaden- und Dachgestaltung festgeschrieben und angepasst, damit
sich die Bauweise, die Art und das MalR der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung und
insbesondere des alten Ortskerns einfligt.

Mit den relativ offen gehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll einerseits ein gestalterischer Freiraum
fir die Hochbauarchitektur gegeben werden, andererseits aber auch eine gebietstypische Anpassung als
Leitlinie an die benachbarte und vorhandene Bebauung vorgeschrieben werden.

6. Planung

6.1 Nutzung, Bau- und Siedlungsstruktur, MaR der baulichen Nutzung

Die Planung erfolgt auf Grundlage der unter Ziffer 5 formulierten Planungsziele. Dieser Bebauungsplan
dient der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) unmittelbar angrenzend an den im Zusam-

menhang bebauten Ortsteil. Hierdurch soll dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen im Gemeindege-
biet Rechnung getragen werden. Der Wohnnutzung wird hier der Vorrang eingerdumt.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 21.05.2024 7
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Bebauungsplan Nr. 3.01/6, Entwurufﬂohne MaRst

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Aligemeine Wohngebiete WA)

Es wird das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.In den Allgemeinen Wohngebieten
(WA1 und WA2) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Anzahl der Wohneinheiten
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Gebieten WAL in Einzelhdusern und Doppelhaushalften

maximal je fiinf Wohneinheiten und im Gebiet WA2 maximal je acht Wohneinheiten zulassig.

MakR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ergibt sich tGber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse hinaus die zuldssige Hohe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maxima-
len Oberkante (OK max.) in Meter (m) (iber Normalhéhennull (G.NHN). GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die fest-
gesetzten Gebdaudehdhen durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsliberfahr-
ten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter u.a. - auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten wer-
den. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Gebdudeauenkante des jeweiligen
zugeordneten Geschosses zurlicktreten.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 21.05.2024 8



GEMEINDE RUPPICHTEROH - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3.01/6 ,,Winterscheid Nord/Ost"
-Teil 1- ALLGEMEINER TEIL

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird dariiber hinaus festgesetzt, dass bei Beachtung der maximal
zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen bei der Errichtung eines weiteren Nichtvollgeschosses in Flachdachbauweise die
AuBenwdnde um mind. 1,00 m von den jeweiligen AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen
missen. Ausnahmen bilden hierbei untergeordnete Bauteile, wie z.B. Treppenhduser, Aufziige oder Bristungen und
Absturzsicherungen. Die Wandhohe bei Flachdachbauweise darf ein Mafl von 7,00 m nicht Gberschreiten.”

1o Flachdach Sattel- / vers. Pultdach / Walmdach Zeltdach
kein o kein o ! keinh o
Vollgeschoss — o Vollgeschoss Vollgeschoss
] g 1] 1= g | ]
0 ] o
l Bezugshéhe | Bezugshdthe l Bezugshdhe _

Beispielhafte Erlauterungsskizze

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise -o-
Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise -o- festgesetzt in der nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme gemiR § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen, Ter-
rassen einschl. Terrassenliberdachungen) ist bis zu 2,50 m zulassig.

Nebenanlagen

AuRerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, z.B. Gartenlauben, nur bis zu 30 m?
umbautem Raum zulassig. Technische Anlagen zur Energiegewinnung (z.B Luftwdrmepumpen) sind hiervon nicht
betroffen und grundsatzlich zulassig.

Stellplitze/Garagen

Stellplatze (auch Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen und den
dafiir separat festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind pro Wohnung auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens 1,5 unabhéan-
gig anfahrbare Stellplatze herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mindestens 1 Stellplatz pro Wohnung in einer Tiefgarage herzustellen. Im All-
gemeinen Wohngebiet WA 2 kdnnen Behindertenparkpldtze auch ebenerdig im Bereich zwischen Stralenbegren-
zungslinie und Baukérper/Baugrenze (Bereich -St-) errichtet werden.

Stellpldtze und Zufahrten

Nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrations-
fahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen. Ein versiegelter Unterbau
ist unzuldssig. Ausnahmsweise dirfen Béden von Garagen und Carports versiegelt werden.

Vorgarten
Auf straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind bei Vorgartentiefen von bis zu 3 m als

Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern flir Miill, Bioabfalle u. dgl.
zuldssig.

Im Vorgarten, zur Strae hin, dirfen auch Larm verursachende gebdudetechnische Nebenanlagen, wie Z.B. Luft-
Wasser-Warmepumpen oder Klimaanlagen aufgestellt werden.

Stellplatze fir Abfallbehalter sind so einzuhausen oder mit Laubgehélzen oder Hecken (gemaR Pflanzenauswahlliste
MaRnahme B 1, textl. Festsetzung 7.1) zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingese-
hen werden

kénnen. Die nicht versiegelten Vorgartenbereiche (Flachen ohne Zugang/Stellplatz/Zufahrt) sind als Griinflaichen an-
zulegen. Bei der Gestaltung der Vorgarten ist auf die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren
Folien sowie die Verwendung von Kies, Schotter und sonstigen Materialanschiittungen zu verzichten. Schottergarten
sind unzulassig.
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Hinsichtlich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Schottergarten" des Stadte- und Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen. Als Vorgarten gel-
ten die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der Ge-
bdude, einschlieBlich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen

Grundflichenzahl GRZ 0,4 bzw. 0,6 , zzgl. 50 %-iger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO,

Geschossflaichenzahl GFZ 0,8 bzw. 1,2.

Begriinungsmafnahme B1 , Baumpflanzung auf Baugrundstiicken*
Anpflanzung von Laubbdumen.

BegriinungsmaBnahme B2 ,Begriinung Regenriickhalte- und Versickerungsbecken*
Ansaat Gras- und Krdutermischung.

BegriinungsmaBnahme B3 ,Begriinung Fliche fiir Versorgungsanlagen/Photovoltaik”
Ansaat Gras- und Krdautermischung.

Begriinungs- / GestaltungsmaRnahme B4 ,Spielplatz“
Anpflanzung Bdume und Strducher

Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B5 ,Umz3dunung der Versickerungsmulde u. Begriinung mit Rankpflanzen”
Anpflanzung von Rankpflanzen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen
Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 10 % mit Photovoltaikmodulen zur Nut-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Geldndemodellierung

Innerhalb der Baugrenzen sind jegliche Form von Anschiittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern
zuldssig.

AuRerhalb der Baugrenze sind Anschiittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern bis zu einer Héhe
von 1,00 m gegenliber dem natirlichen Gelande zulassig. In begriindeten Fallen kdnnen Ausnahmen hiervon zuge-
lassen werden. Stlitzmauern sind einzugriinen, wenn sie nicht als Naturstein erstellt werden.

Auferhalb der Baugrenze kénnen fiir hohere Anschiittungen mehrere Stiitzmauern mit einer Hohe von jeweils 1,00
m versetzt bzw. gestaffelt zugelassen werden. Der Abstand zwischen den einzelnen Stiitzmauern muss mindestens
1,00 m betragen.

Anlage Spielplatz
Im Gebiet ist eine Flache fiir einen Kleinspielplatz in einer GréRenordnung von ca. 494 m? eingeplant.

Erhalt Bildstock
Im Gebiet ist eine Flache fir den Erhalt des Bildstockes als Griinfliche in einer GréRenordnung von ca. 19 m? festge-
setzt.

Parkplatz
Im Gebiet ist eine Flache fiir 5 6ffentliche Parkplatze in einer GréRenordnung von ca. 52 m? festgesetzt.
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberfldchen wie z.B. Keramikmaterialien sowie Werkstoffimitate
aller Art wie z.B. Bitumenpappe und von Materialien mit Signalfarbgebung ist nicht zuldssig.

2. Dacher

Es sind Sattel-, Pultdacher mit versetztem First und Walmdacher mit Dachneigungen von 25-45°, Zeltdacher mit
Dachneigungen von 20-35° und Flachdacher zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt
steht. Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu
begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu
verwenden.

Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein.
Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unterkante Dach-
haut des oberen Daches mindestens 1 m betragen.

Im Plangebiet sind fiir geneigte Dacher nur nachstehende Farben der RAL-Farbtonkarte (RAL = Reichs-Ausschuss fir
Lieferbedingungen) zulassig:

Grautdne: 7016, 7021, 7022, 7024, 7026

Braunténe: 8014, 8016, 8017, 8019, 8022

Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind Farbnuancierungen
in Anlehnung an die angegebenen Farbtone moglich. Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen und reflektieren-
den Materialien fir die Eindeckung von Dachflachen, sowie gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materi-
alien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Die beiden Halften eines Doppelhauses miissen die gleiche Dachform- und Neigung aufweisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite insgesamt nur bis zur halben Lange der darunter liegenden
Fassade zuldssig. Die Einzellange darf 4,0 m nicht tiberschreiten, vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten. Bei Zeltddchern sind Dachaufbauten grundséatzlich unzulassig.

3. Einfriedungen:

Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind Einfriedungen nur als Gitter-, Holzzaun bis 1,0 m Héhe einschlieflich Sockel und
einheimische, standortgerechte Laubhecken bis 2 m Héhe zulassig. Es sind Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste aus-
zuwahlen. Sockelmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zuldssig. Fur die ibrigen Grundstiicksbereiche sind Ein-
friedungen nur in Form von standortgerechten, einheimischen Laubhecken, Holz- oder Metallzaune mit Sichtschutz-
elementen oder Maschendrahtzdunen bis 2 m zuldssig.

Stréucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiRdorn (Crataegus monogyna),

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzverhaltnis: Pflanzabstand: in zwei Reihen versetzt pflanzen 3 Stck/Ifm

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgdngiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten
3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Ruickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf abschnittsweise (ca. alle 10 Jahre).

Dariber hinaus wurden noch folgende Hinweise zum Arten-, Umwelt- und Klimaschutz mit in die Planung einbezo-
gen:

Diese Hinweise haben keinen bodenrechtlichen Bezug:

1. Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten ist gemaR der Pramisse ,,so wenig Licht wie moglich und so viel
wie notig” auszurichten und auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbelastung auBerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhoht.
Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht
nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein.

Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung
mit bodennahen Lampen zu wahlen.
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Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Gber die EU-Standards erforderliche Mindestbe-
leuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korre-
lierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden.

2. Umwelt- und Klimaschutz

Es wird empfohlen:
- bei der Gestaltung der einzelnen Hausgrundstiicke nur heimische Gehélze zu verwenden,

Ebenfalls wurden noch folgende allgemeine Hinweise mit in die Planung einbezogen:

1. Kampfmittel
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-Bauar-

beiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauar-
beiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung
Disseldorf wird verwiesen (www.brd.nrw.de/ordnung.gefahrenabwehr/kampfmittetbeseitlgung/index.jsp).

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmit-
telrdaumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Gemeinde Ruppichteroth zu benachrichtigen.

2. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, dass die Vorsorge-
werte liberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse tGiber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderun-
gen bekannt sind, aufzubringen.

Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Ein-
bringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen wurden auf oder in Boden in
einer Gesamtmenge von lber 800 cbom bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von
BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vor-
sorgewerte nach BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen. Der bei den Bauarbeiten
anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick
zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehorde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2. (1) Landesbodenschutzge-
setz NRW).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtli-
chen Bestimmungen zu beachten.

3. Denkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von Bodendenkmalern) verwiesen.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigenti-
mer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Boden-
denkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

4. Baugrund
Bei den im Sohlbereich anstehenden Boden handelt es sich um gut tragfahige Baugrundschichten. Nach DIN 1054

sind bei voller Ausnutzung des zuldssigen Sohldruckes fiir den Baugrund Setzungen bis zu 2 cm moglich.

5. Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbau-
ten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten" zu beriicksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
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schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

6. Bergbau
Das Plangebiet liegt auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. In den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
gebietes Bergbau nicht verzeichnet.

7. Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriick-
sichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.

Die gesamten entsprechenden einzelnen Festsetzungen und Hinweise sind auch der Planzeichnung zu
entnehmen.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regelfall verursacht die Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe in Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Dies trifft auch fir den vorliegenden Fall zu. Insofern wird auf die nachfolgenden Ausflihrungen dieser
Begriindung verwiesen.

7.1 Umweltbericht (UB) im Bauleitplanverfahren

GemaiR § 2 a BauGB ist dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3.01/6 ,,Winterscheid Nord/Ost“ ein Umweltbericht
des Biros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrdol als Teil 2 der Begriindung beigefiigt. Im
Umweltbericht werden auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt die Auswirkungen der Planung auf die
betroffenen Umwelt-Schutzgiter /-funktionen dargestellt und die ggf. verbleibenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen und MaBnahmen zu deren Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erlautert.

7.2 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Flr das Planvorhaben ist nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzprifung gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufihren. Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt fiir die sogenannten , planungsrele-
vanten Arten” (Tiere und Pflanzen).

Es ist zu Giberprifen, ob fur die ,,planungsrelevanten Arten”

o der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrach-
tigt wird und
e die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

In § 44 Abs. 1 Satz 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die besonders geschiitz-
ten Tierarten (gem. BArtSchV Anlage 1, Spalte 2; EG-ArtSchV Anhang A oder B; gem. Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; alle européische Vogelarten) nicht verletzt oder getotet werden durfen.

Streng geschitzte Arten (gem. Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. BArtSchV An-
lagel, Spalte 3, gem. EG-ArtSchV Anhang A) diirfen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit nicht erheblich gestort werden, d.h. der Erhaltungszustand der lokalen
Population darf sich nicht verschlechtern.
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Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug ASP | Ziffer 7 Fazit -kursiv-)

Fiir die planungsrelevanten und sonstigen national geschlitzten Tierarten ist unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungsmafSnahmen aus artenschutzfachlicher Sicht durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands lokaler Populationen zu erwarten. Hier kann unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten
Mafinahmen das Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Das Ergebnis der Artenschutzprifung des Biiros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol
ist in das Bauleitplanverfahren eingeflossen. Das Gutachten ist dieser Planung zugrunde gelegt und beige-
flgt.

7.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im ,,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” des Bliros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Wald-
brél werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und das planerische Konfliktbewal-
tigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG dargelegt.

Der ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) beschreibt die Planungsziele des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der Griinordnung und konzipiert MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldsten Beeintrachtigungen. Die notwendigen
Begriinungs-, Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen werden festgesetzt bzw. vertraglich gesichert.

Folgenden BegriinungsmaBnahmen wurden im Plangebiet festgesetzt:

BegriinungsmafRnahme B1 ,Baumpflanzung auf Baugrundstiicken*
Anpflanzung von Laubbdumen.

BegriinungsmaRnahme B2 ,Begriinung Regenriickhalte- und Versickerungsbecken*
Ansaat Gras- und Krautermischung.

BegriinungsmaBnahme B3 , Begriinung Fliche fiir Versorgungsanlagen/Photovoltaik”
Ansaat Gras- und Krautermischung.

Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B4, Spielplatz”
Anpflanzung Baume und Straucher

Begriinungs- / GestaltungsmaBnahme B5 ,,Umzdunung der Versickerungsmulde u. Begriinung mit Rank-

pflanzen”
Anpflanzung von Rankpflanzen.

Folgende GestaltungsmaBnahmen wurden festgesetzt:

G 1 Versickerungsfihige Oberflachenbefestigungen
G 2 Flachdachbegriinung

G 3 Anlage von Gartenflachen
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Externe AusgleichsmaBRnahmen:

GemaR Ziffer 4.2 des LFB ergibt sich ein 6kologischer Ausgleichbedarf von 162.092 ¢kologischen Werte-
punkten. Dieser setzt sich zusammen aus dem Eingriff in die Biotopfunktion sowie dem Eingriff in die Bo-
denfunktion durch Uberbauung und Versiegelung der Flache. Der Ausgleich erfolgt planextern iiber die
Malnahmen A 1- Grinlandextensivierung und A 2 — Anlage eines Streuobstbestandes. Die beiden Aus-
gleichmallnahmen generieren zusammen 163.590 6kologische Wertepunkte. Somit gilt der Ausgleichbe-
darf fiir den Eingriff in Biotope und Boden als ausgeglichen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist dieser Begriindung bzw. Planung zugrunde gelegt und beige-
flgt.

7.4 FFH-Vorpriifung

Unmittelbar nordlich des Gebietes erstreckt sich ein Waldgebiet, welches gleichzeitig als NSG und FFH-Ge-
biet DE-5110-301 ,,Broelbach mit angrenzenden Waldern“ ausgewiesen ist. Die dort vorhandenen Walder
sind als FFH-Lebensraumtyp (LRT) 9110— Hainsimsen Buchenwald kartiert worden und unterliegen einem
besonderen Schutz den es in seiner Wertigkeit auch langfristig zu erhalten und im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens zu bericksichtigen gilt.

Die ,,FFH-Vorprifung” des Planungsbiiro HKR — Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrél ist die-
ser Planung zugrunde gelegt und ist dieser Begriindung beigefiigt.

8. ErschlieBung
8.1 StraBen- und Wegebau
Ausgehend von der , Herrnsteinstralle” ist eine neue RingerschlieBung in einer Breite von 6,50 m einge-

plant. Zusétzlich ist ein weiterer Erschliefungsstich (Breite 6,00 m) zur StraRe ,,Am Landgraben” eingeplant,
der bei Umsetzung des Strallenbaus nur fur Millfahrzeuge durchgdngig sein soll.

Im Gebiet werden zwei FulR- bzw. Versorgungswege zur Feierabenderholung und zur Erreichbarkeit des
Spielplatzes im Norden in Breiten von 2,50 m bzw. ca. 5,00 m angelegt.

Durch die neuen ErschlieBungen werden ca. 29 Grundstlicke erschlossen.
Der 6ffentliche Verkehrsraum innerhalb des Plangebietes soll als Mischflache (ohne Gehwege) ausgebaut

werden. Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches in dem Plangebiet ist nicht vorgesehen.

8.2 Schmutzwasser

In dem Plangebiet anfallendes Schmutzwasser ist in den vorhandenen 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
einzuleiten Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt lGber die bestehende Abwasserpumpstation ,,Am
Landgraben”.

8.3 Niederschlagswasser

Das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzulei-
ten. Fir die Beseitigung des Niederschlagwassers ist der Bau einer dezentralen Versickerungsanlage vorge-
sehen. Eine gesonderte Genehmigung der Wasserbehorde ist hierflir einzuholen.
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Bezliglich der Entsorgung des Niederschlagswassers wird bzw. wurde ein Baugrundgutachten durch das
Bliros PRO GEO - Dipl. Geologe Markus Forster, Lindlar erarbeitet. Das Gutachten ist als Abwdgungsmate-
rial dieser Begriindung beigefiigt.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug Gutachten Ziffer 7, kursiv):

Die Versickerung von Niederschlagswasser muss nach dem Landeswassergesetz NRW ohne Beeintrdchti-
gung des Allgemeinwohls erfolgen und die dafiir installierten Versickerungsanlagen miissen den Regeln der
Technik entsprechen (§ 51a Abs. 1).

Im Allgemeinen ist die Einhaltung dieser Anforderungen gewdhrleistet, wenn bei Planung, Bau und Betrieb
von Versickerungsanlagen die Hinweise des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) beachtet werden.

Wesentliche Voraussetzung fiir das Versickern von Niederschlagswasser sind ausreichend durchldssige Un-
tergrundschichten. Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 liegt der entwdsserungstechnisch geeignete Durch-
ldssigkeitsbereich zwischen kf-Werten 1 x 10-3 m/s und 1 x 10-6 m/s.

Daneben sind fiir eine schadlose Versickerung weitere Empfehlungen des Arbeitsblattes zur Qualitdt der
Niederschlagsabfliisse (Gehalt an Belastungsstoffen), zu Absténden einer Versickerungsanlage zu Grund-
stiicksgrenzen oder zum Grundwasser flurabstand zu beachten.

In dem fiir die Wohnbebauung vorgesehenen siidlichen bis mittleren Teil des Plangebiets sind die Unter-
grundschichten nur schwach durchldssig bis sehr schwach durchldssig und weisen kf-Werte deutlich unter-
halb des gemdfs DWA-A 138 entwdsserungstechnisch geeigneten Wertebereichs auf. Eine schadlose Versi-
ckerungsmoglichkeit von Niederschlagsabfliissen in den Untergrund besteht in diesen Bereichen nach mei-
ner Beurteilung nicht.

In dem als Versickerungsfliche ausgewiesenen nordwestlichen hangunteren Bereich des Plangebiets wur-
den mit den dortigen Sondierungen RKS 1 bis RKS 4 sowie im weiteren Bereich auch RKS 7 unter oberfléichlich
nur schwach durchldssigen bis sehr schwach durch Idssigen Lehmschichten mehrheitlich durchléssige, stark
verwitterte Ton- und Sandstein schichten in der oberen Felsverwitterungszone des Grundgebirges angetrof-
fen.

Die stark verwitterten Felsschichten weisen mehrheitlich kf-Werte innerhalb des gemdfg DWA-A 138 ent-
wdsserungstechnisch geeigneten Wertebereichs auf.

Unter der Annahme, dass die Dachfldchen der Wohnhausneubauten im Plangebiet ohne Verwendung von
unbeschichteten Metallen hergestellt werden, sind die von den Ddchern abflieSenden Niederschlagsabfliisse
als unbelastet (unverschmutzt) einzustufen. Unbelastetes Niederschlagswasser darf (iber Flidchen oder liber
ober- oder unterirdische Versickerungsanlagen versickert werden.

Die Wohnstrafsen werden als befestigte Fldchen mit schwachem Kfz-Verkehr (fliefSend bis zu 300 Kfz/24h
und ruhend) angenommen. Niederschlagsabfliisse von diesen Fldchen sind als schwach belastet (gering ver-
schmutzt) einzustufen. Schwach belastetes Niederschlagswasser darf liber Fldchen oder grofifldchige ober-
irdische Versickerungsanlagen versickert werden.

In der vorhandenen oberen Talhanglage iiber dem Grundgebirge betréigt der anzunehmende Grundwasser-
flurabstand mehr als 10 m, so dass unterhalb einer nur wenige Meter tiefen Versickerungsanlage ein nach
dem Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlener Sickerraum > 1 m Mdchtigkeit eingehalten werden kann.

Die Entfernung des Plangebiets zum Quellsiefen der Vorflut Heidebergbach betréigt mehr als 30 m, so dass
auch diesbeziiglich eine geniigende Retention der Sickerwdsser gewdhrleistet ist.
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In der zusammenfassenden Beurteilung der vorgenannten Gegebenheiten und Bedingungen halte ich eine
schadlose Versickerung der von den Gebdudedachflidchen und Verkehrsfléichen abfliefSenden Niederschlags-
wasserabfliisse mit Zwischenspeicherung in einer grof flichigen oberirdischen Versickerungsanlage (Versi-
ckerungsbecken) mit mindestens 20 cm dicker belebter Bodenzone in dem mit den Sondierungen RKS 1 bis
RKS 4 untersuchten nordwestlichen Bereich des Plangebiets fiir méglich. Die Beckensohle mit der mindestens
20 cm dicken belebten Bodenzone muss grofSficichig in die durchléissigen stark verwitterten Felsschichten in
der Felsverwitterungszone des Grundgebirges einbinden.

Im neuen Plangebiet wurde nérdlich der Wohnbebauung eine Flache fir Versorgungsanlagen und die Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt.

Zur v.g. Behandlung des Niederschlagswassers ist eine gesonderte Genehmigung einzuholen.

In Bezug auf die Starkregenvorsorge ist festzuhalten, dass es im Plangebiet bei Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriicksichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich
hingewiesen.

Gemal der ErschlieBungsplanung kann die Starkregenfiihrung tber die geplanten StraRen ,Planstrale A”
zum FuB- und Versorgungsweg A erfolgen. Hierzu ist das jeweilige Langsgefalle der Straflen und Wege ent-
sprechend eingeplant.

bamarkung Wintsrschsid
Ehar 3

o\

Ubersicht Lingsgefille der ErschlieBungen, Entwurf ohne MaRstab,
© Ingenieurbiiro Holzem & Hartmann, Neunkirchen-Seelscheid

8.4 Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

Fir die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist eine Erweiterung des bestehenden Trinkwasserversor-
gungsnetzes erforderlich.
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8.5 Loschwasser
Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

Laut L6schwasserkonzept der Gemeinde Ruppichteroth stehen im Planbereich 800 Liter/Minute Giber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung.

8.6 Erneuerbare Energien

Ein wichtiger Planungsansatz ist die Berlcksichtigung erneuerbarer Energien fiir das Plangebiet. Hierfir
wurden im Bereich der Flachenfestsetzung der Versickerungsflache im Norden des Plangebiets hinaus auch
die Festsetzungen ,EE - Erneuerbare Energien” und ,KWK- Kraft-Warme-Kopplung” getroffen.

Die Standorte und die Art der MaRRnahmen wie z.B. Photovoltaikanlagen, Hackschnitzel-Heizkraftwerk, Eis-
Energiespeichersysteme etc. stehen noch nicht genau fest und werden bei Umsetzung des Baugebietes
eingeplant.

Fiir die privaten Gebaude wurde festgesetzt, dass im Baugebiet die nutzbaren Dachflachen innerhalb der
liberbaubaren Flachen zu 10 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-

energie auszustatten sind (Solarmindestflache). Die Installation von Solarwarmekollektoren kann auf die
Solarmindestflache angerechnet werden.

9. Sportanlagengerausche

Sudlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 90 m eine Sportanlage bestehend aus ei-
nem Fullballplatz und drei Tennisplatzen. Vor der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens soll eine erste
Einschatzung zu den mdoglichen Gerauscheinwirkungen durch die Sportanlage erarbeitet werden.

Die Schalltechnische Ersteinschatzung zu den Sportanlagengerdauschen des Biiros ACCON, Kéln vom
25.05.2023 ist dieser Begriindung beigefiigt.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug der Schalltechnischen Ersteinschatzung, kursiv):

Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Berechnungsergebnisse sind in einer Rasterldrmkarte in der Anlage zu diesem Schreiben dargestellt. Als
Berechnungshéhe wurde eine Héhe von 8,1 m gewdhlt, da hiermit das unglinstigste Geschoss sicher abge-
deckt wird. Die Lérmkarte zeigt, dass an der siidlichsten Baugrenze innerhalb des Plangebietes ein maxima-
ler Beurteilungspegel von 50 dB(A) erreicht wird und damit der Immissionsrichtwert um mindestens 5 dB(A)
unterschritten wird. Damit wdre auch eine deutlich h6here Zuschauerzahl méglich, bis dass der Immissions-
richtwert ausgeschépft wird

Aus Sicht des Immissionsschutzes vor Gerduschen ist damit festzuhalten, dass gesunde Wohn und Arbeits-
verhdltnisse vorliegen.

Schalltechnische Vorkehrungen und MalRnahmen sind somit nicht zutreffen.

10. Erdbebengefahrdung

Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.
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11. Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder das Ordnungsamt der Gemeinde Ruppichteroth zu benachrichtigen. Siehe auch Hinweis
auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.

GemaR Auskunft der Bezirksregierung Diisseldorf liefern Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein kon-
kreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schiitzenloch).

Es wird eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich sowie
des konkreten Verdachtes empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iber das Formular Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzu-
schieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. In diesem Fall ist der Leitfaden auf
der Internetseite der Bezirksregierung zu beachten.

Die Beauftragung der Uberpriifung wird vor der ErschlieRung des Baugebietes durch den Investor in Zusam-
menarbeit mit der 6rtlichen Ordnungsbehérde veranlasst.

12. Bodenschutz/Boden

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumalinahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.
Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.

13. Denkmalschutz

GemaR Auskunft des LVR — Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland sind auf Basis der derzeit fur das
Plangebiet verfligbaren Unterlagen keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Be-
stand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur
eine Prognose moglich.

Es wird daher auf die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von Bodendenkma-
lern) verwiesen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aullenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der/die Eigentlimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und
der/die Leiter*in der Arbeiten.

Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu belassen.

14. Bergbau

Das Plangebiet liegt auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. In den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich
des Plangebietes Bergbau nicht verzeichnet. Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser
Begriindung.
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15. Bildstock

Im Bereich nordlich der ,HerrensteinstraBe” in Richtung , Lichweg” befindet sich ein Bildstock mit Umfeld-
bepflanzung und einem einzelnstehenden Baum. Der Bildstock steht nicht in der Denkmalliste. Er bleibt mit
der umgebenden bestehenden Freiflachengestaltung erhalten und ist als Griinflache festgesetzt.

Foto Bildstock

16. Geruchimmissionssituation

Durch das Biiro ACCON, Greifenberg wurde eine Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans erarbeitet

Das Gutachten ist dieser Planung zugrunde gelegt und beigefiigt.
Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug Seite 3 der Zusammenfassung der Stellungnahme, kursiv):

Im Ort Winterscheid der Gemeinde Ruppichteroth soll eine Fldche im Nordosten des Ortes im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 3.01/6 "Winterscheid Nord/Ost" als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. In
einer Entfernung von ca. 200 m slidéstlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb zur Haltung von
Rindern sowie Pferden mit den entsprechenden Nebenanlagen.

Von der Tierhaltungsanlage gehen Geruchsemissionen aus, die auf Grundlage der Immissionssituation im
Plangebiet hinsichtlich schddlicher Umwelteinwirkungen und Nutzungskonflikten von Tierhaltung und
Wohnen gepriift und bewertet wurden.

Die Berechnung der Geruchsstoffausbreitung erfolgte durch eine liberschldgige Ausbreitungsrechnung mit
dem Geruchsimmissionsmodell GERDA IV. Zur Beurteilung wurden die Immissionswerte anhand des An-
hang 7 der TA Luft bestimmt und gemdf3 den darin festgelegten Grenzwerten bewertet.

Die Ergebnisse der Abschétzung der Geruchsstundenhdufigkeiten zeigen, dass der Geruchsimmissionswert
fiir Wohngebiete von 10 % Geruchsstundenhdufigkeit/Jahr im Bebauungsplangebiet eingehalten wird. Der
Abstand von Bebauungsplangebiet zu den Emissionsquellen des landwirtschaftlichen Betriebs im Siidosten
ist demnach ausreichend, um die Einhaltung des Grenzwerts fiir Wohngebiete zu gewdhrleisten
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Die durch den Tierhaltungsbetrieb zu erwartenden Geruchsimmissionen sind somit hinsichtlich der zu er-
wartenden Geruchsbelastung im Bebauungsplangebiet als unbedenklich zu bewerten. Der Schutz vor er-
heblichen Beldstigungen oder erheblichen Nachteilen in der Nachbarschaft im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes ist sichergestellt.

17. Belange des Umwelt- und Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung zu férdern.

Als Empfehlung fir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kénnen z.B. die folgenden MaR-
nahmen in der Planung herangezogen werden:

e  Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken

e  PV-Anlagen u. Warmepumpen (Geothermie) u. Solarthermie nutzen
e  Grindacher (Garagen) -sind festgesetzt-

e  Geringe Flachenversiegelungen

e  Firstrichtung parallel zur Hauptfassade

e  Platzierung von Pflanzen im Garten (Verschattung)

e  Wegeverbindungen schaffen

e  Kleinstmogliche Anliegerstralie.

Bei der Neuplanung wird den Schutzgiitern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an
den Klimaschutz durch MaBnahmen nach dem neusten Stand der Technik im Baugenehmigungsverfahren
eingehalten werden.

Es wurde festgesetzt, dass Flachdacher extensiv zu begriinen sind. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen
wurde vorgeschrieben. In Bezug auf die Vorgartenflachen wurden Festsetzungen zur Verwendung von Bau-
stoffen getroffen, die ein Aufheizen der Bodenflachen verursachen, wie z.B. Schotter. Durch den Ausschluss
dieser Materialien wird auch der Anteil an begriinten Flachen auf dem Baugrundstiick erhéht, was dem Ziel
der Arterhaltung, wie z.B. Insekten und Kleinstlebewesen dient.

Zur Bericksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien wurde fir das Plangebiet im Norden die Festset-
zungen ,EE - Erneuerbare Energien” und , KWK- Kraft-Warme-Kopplung” getroffen. Die Standorte und die
Art der MaBnahmen wie z.B. Photovoltaikanlagen, Hackschnitzel-Heizkraftwerk, Eis-Energiespeichersys-
teme stehen noch nicht genau fest und werden bei Umsetzung des Baugebietes eingeplant.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas wurde festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und sonstige be-
festigte untergeordnete Nebenflichen mit infiltrationsfahigen Oberflaichenbefestigungen herzustellen
sind. Hierbei ist ein versiegelter Unterbau unzulassig.

Regenwasserversickerung erfolgt auf einer zentralen Flache. Hier kdnnen auch Photovoltaikanlagen er-
richte werden.
18. Alternativprifung

Bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen zur Wiedernutzbarmachung stehen
im Ortsteil Winterscheid nicht zur Verfligung.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.01/6 ,Winterscheid Nord/Ost” der Gemeinde Ruppichteroth
wird an dem gewahlten Standort als notwendig erachtet, da eine Entwicklung von Wohnbauflache an an-
derer Stelle in der Ortslage Winterscheid als nicht realisierbar gilt.

Fiir die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen besteht in ausreichender
GroRe keine Verkaufsbereitschaft von Seiten der Eigentiimer.

Auch ist fiir die Anlage eines neuen Wohngebietes die Anlage einer Versickerungsanlage notwendig. Aus
hydraulischen Griinden ist die Errichtung der Versickerungsmulde topographisch nur unterhalb des geplan-
ten Neubaugebietes im Norden mdoglich. Daher handelt es sich um eine standortgebundene Planung, die
nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.

Die Errichtung einer Versickerungsanlage ist nach Anderung des LWG (Landeswassergesetz) nach einem 5-
jahrigen Regenereignis zu bemessen und nimmt daher eine verhaltnismaRig groRe Flache in Anspruch. Bei
dem starken Flachenverbrauch der Versickerungsmulde ist eine Realisierung innerhalb der ausgewiesenen
Wohnbauflache aus wirtschaftlichen Griinden nicht moglich. Die Nettoflache der Baugrundstiicke stiinde
in keinem Verhaltnis zu den hohen Erschliefungskosten.

Eine Nichtinanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache ist bei der Erweiterung der Wohnbau-
flache in der Ortslage Winterscheid nicht moglich, da der Ortsteil zu allen Seiten von landwirtschaftlicher
Flache umgeben ist.

19. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.01/6 ,Winterscheid Nord/Ost” wird ein bisher unbeplanter
Bereich durch einen Bebauungsplan rechtlich fixiert. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, eine planungs-
rechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Wohnquartiers zu schaffen. Dadurch wird aus einer ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flache bzw. Griinflaiche (Zweckbestimmung Friedhof) eine Wohnbauflache.

Die verschiedenen Umweltbelange werden bzw. wurden im Verfahren des Bebauungsplanes geprift. Es ist
davon auszugehen, dass keine nachhaltigen Verschlechterungen fir die Umwelt zu beflrchten sind. Arten-
schutzrechtliche Belange werden bzw. wurden geprift und zu erwartende Probleme ermittelt.

Ein Bodengutachten hat gezeigt, dass die untersuchten Bereiche versickerungsfahig sind, sodass mit dem
Niederschlagswasser im Sinne der Umwelt vertraglich umgegangen werden kann. Immissionsprobleme
kénnen aufgrund der geplanten Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben erscheint eine aus stadtebaulicher Sicht winschenswerte MaBhahme zu sein und wird des-
halb auch die Nachfragesituation fir familiengerechte Wohnungen in der Gemeinde verbessern.

Es wird die Aufgabe der weiterflihrenden Genehmigungsplanung und der ausfiihrenden Firmen sein, die

weiteren BaumaRnahmen so zu steuern, dass die Auswirkungen auf die Nahumgebung wahrend der Bau-
phase so gering wie moglich bleiben.

20. GroBe und flichenmaBige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Allgemeines Wohngebiet, Planung ca. 14.265 m?
Verkehrsflachen HaupterschlieBung, Bestand: ca. 1.620 m?
Verkehrsflachen GebietserschlieBung, 6ffentlich, Planung ca. 2.105 m?
Ful-, Versorgungs- und Wirtschaftswegeflachen, Planung ca. 475 m?
Parken, Planung ca. 50 m?2
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Flache fir Entsorgung, Planung ca. 6.780 m?
Griinflache, Spielplatz, Planung ca. 495 m?
Griinflache, Bildstock, Bestand ca. 20 m?
Gesamt ca. 25.810 m?
21. Kosten

Flr den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

e Sonstige Planungskosten,

e StralRenbau,

e  Erschliefungskosten,

e Entwadsserung,

e  Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
e Sonstige MaRnahmen.

22. Vermerk zur Begriindung
Der Rat der Gemeinde Ruppichteroth hat in seiner Sitzung am .........c............ beschlossen, die vorstehende

Begrindung dem Bebauungsplan Nr. 3.01/6 beizuftigen.

Ruppichteroth, den .......c..ccoennuis

-Burgermeister-
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