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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Ausschuss fir Planung, Klima- und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth hat auf Grundlage des
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.04/2 ,Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost”
beschlossen.

Im Bereich der ,,Nimbrechter Stralle” im Norden von Ruppichteroth soll eine Gewerbegebietserweiterung
erfolgen.

Die nordlich angrenzenden Wohnhauser, die zu einem ehemaligen, nicht mehr aktiven landwirtschaftlichen
Betrieb gehoren, sollen darlber hinaus planungsrechtlich mittels Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes -WA- gesichert werden.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegt die Absicht zugrunde, an diesem Standort die bereits seit langem
hier vorgehaltene mogliche gewerbliche Nutzung zu Gberplanen und kurzfristig einer Bebauung zuzufiihren.

Zwischen der v.g. Flache und dem Gewerbegebiet soll die Umsetzung von Anlagen, die der Erzeugung von
Energie mittels Erneuerbare Energien dienen, ermoglicht werden (z.B. Freiflaichen-Photovoltaikanlage).

Die grolle Gberwiegend vorhandene Ausgleichsflache soll die ,,Gewerbliche Bauflache” und die ,Flache fir
Erneuerbaren Energien” von den Bestandswohnhausern optisch trennen, so dass ein einheitliches, ange-
passtes Landschaftsbild entsteht.

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser soll in einer groBen Regenwasserriickhalteflache
gesammelt werden (Festsetzung als , Flache als Versorgungsflaiche Zweckbestimmung: ,RRB — Regenriick-
haltebecken”).

Die Planung umfasst die Einplanung einer Gesamtflache in einer GroRenordnung von ca. 9,77 ha.

Der Flachennutzungsplan wird in einem separaten Verfahren geadndert. Die Anpassungsanfrage nach § 34
LPIG zum FNP fiir diesen Bereich liegt der Bezirksregierung liegt mit Datum, vom 20.08.2024 vor.

Das Planungsbiiro HKS - Stadt = Umwelt, Siegen wurde im Januar 2024 mit der Erstellung des Bebauungs-
planes und der Anderung des FNP beauftragt. Dariiber hinaus wurden ein ,Umweltbericht -UB- zum Bebau-
ungsplan®, ein , Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” -LFB- und eine ,Artenschutzrechtliche Priifung” -ASP
I- durch das Planungsbiiro HKR — Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,,Ruppichteroth” an
und liegt 6stlich des vorhandenen Gewerbegebietes an der ,Niimbrechter StraBe”. Nordlich befinden sich
einzelne tlw. wohnbaulich bzw. gewerblich genutzte Bestandsgebiude. Ostlich an das Plangebiet schlieRt
ein mit Gehdlzen umgebener Siefen an. Sudlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Freiflachen. Das
gesamte Plangebiet mit Ausnahme der StralRen und der Wohnbebauung im Norden ist landwirtschaftlich
genutzt.
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab, © Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

Das Geldande fallt von Norden nach Siidosten hin um insgesamt ca. 19 m ab bei einer Héhe von ca. 244 m
0U.NHN am Nordrand des Plangebietes.

Das Gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Es befinden sich nur kleine Gehdlzstrukturen
randlich im Gebiet bzw. eine Baumreihe an der ,Nimbrechter StrafRe”.

Die Flachen des Gebietes werden z. Zt. als Griinland genutzt.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Ruppichteroth, Flur 37 Flurstiick 373 tlw. (NUm-

brechter StralRe und in der Flur 8 die Flurstilicke, 309 tlw. (Wegeflache), 323 tlw. (Wegeflache), 334 bis 336,
337 tlw., 339 bis 341, 376 tlw., 881 tlw. und 882 tlw..

| =%

Luftbil, ohne MaRstab, © Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de
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3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschrinkungen

Der Regionalplan (Wirksamkeit voraussichtlich Mitte September 2025) sieht fiir den bebaubaren Bereich
ASB = Allgemeiner Siedlungsbereich vor.

Im fangen Siefen

AL | ol "
Ausschnitt Regionalplan, ohne Maf3stab, © Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruppichteroth ist das Plangebiet als ,,Gewerbegebiet” -
GE- gem. § 8 BauNVO und als ,Fliche fiir die Landwirtschaft” gemaR § 5 (2) Nr. 9 a BauGB mit der Uberla-
gerung von ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB), hier: Ausgleichsflache “ und als ,Sonstige Uberdrtliche und 6rtli-
che Hauptverkehrsziige” (NUmbrechter StralRe) dargestellt.
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’ Flur: 7
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Ausschnitt Flaichennutzungsplan, Bestand, ohne Maf3stab
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Die dargestellten ,Flachen fiir die Landwirtschaft” unterliegen tlw. dem Landschaftsschutz (Landschafts-
schutzgebiet - LSG-5010-0012, Gebietsname: LSG-In den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seel-
scheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg. Flir den Siefen ist die Biotopver-
bundflache Objektkennung: VB-K-5110-011, Objektbezeichnung: Bache und Quellrinnen der Brélhochfla-
che bei Ruppichteroth dargestellt.

Die Anpassungsbestatigung nach § 34 Abs. 1 LPIG zum FNP der Bezirksregierung Kéln wird nach Wirksam-
keit des neuen Regionalplanes abgefragt. Der neue Regionalplan sieht fiir den bebaubaren Bereich ASB =
Allgemeiner Siedlungsbereich vor.

Das Verfahren der 33. Flaichennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB zum
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1.04/2 ,Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost”.
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Gemarkung: Ruppichteroth
Flur: 7

Gemarkung: Ruppichteroth
Flur: 8

Flachen unter denen \ '\ "‘
| der Bergbau umgeht | sﬁg/ ‘

! | Schmalen He .

GE &

Ausschnitt Flaichennutzungsplan, PIanung, ohne MaRstab
Als Anderung des Flichennutzungsplanes ist eingeplant:
- die Flachendarstellungen des ,,Gewerbegebiet” -GE- gem. § 8 BauNVO zu verringern,

- die ,Flachen fiir die Landwirtschaft“ gemaR § 5 (2) Nr. 9 a BauGB mit der Uberlagerung von ,,Flichen
flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 (2)
Nr. 10 und (4) BauGB), hier: , Ausgleichsflache” zu vergréRern,

- die ,Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, sowie fir
Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimaschutz entgegenwir-
ken“ (§ 5 (2) Nr. 2b, Nr. 4 und (4) BauGB) mit der Zweckbestimmung: RRB — Regenriickhaltebecken,
RKB - Regenklarbecken und EE - Erneuerbare Energien - Freilandphotovoltaikanlage neu darzustellen
(bisher als GE-Flachen dargestellt),

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.01.2026 4



GEMEINDE RUPPICHTEROH - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan)
Nr. 1.04/2 ,,Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost”
-Teil 1- ALLGEMEINER TEIL

4. Inanspruchnahme Boden, landwirtschaftlich genutzten Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer geringen zusatzlichen Inanspruchnahme (ca. 0,6 ha) bis-
her landwirtschaftlich genutzter Flache fir die Nutzung als Ausgleichflache. Alle sonstigen Ausgleichsfla-
chen sind bereits als ,,Flachen fiir die Landwirtschaft” im FNP dargestellt.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Norden sind auch als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt,
beinhalten aber wohnbauliche und gewerbliche Bestandsnutzungen.

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebadudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zahlen kénnen.

Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemalRk § 1 a Abs. 2 BauGB bezliglich der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB (Begriff der Landwirtschaft).

Im Rahmen der erforderlichen Alternativprifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendigkeit fur
die Entwicklung der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden. Erst dann kann im
Wege der Abwagung die Umwidmungssperrklausel Giberwunden werden.

Die Verfligbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fiir die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe von
grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen auf das unbe-
dingt notwendige MaR begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft so weit wie moglich
zu vermeiden. Die Belange der Landwirtschaft sind in der Abwéagung explizit zu berlicksichtigen.

Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen damit verbunden sind, Flachen fiir die Landwirtschaft zuguns-
ten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und warum die angestrebte Nutzung nicht an ande-

rer Stelle realisiert werden kann.

Erlduterungen zur Inanspruchnahme von Boden und landwirtschaftlich genutzten Flachen:

a) Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter bestehen nicht.

b) Aufgrund der sehr guten stadtebaulichen Eignung, insbesondere durch die wirtschaftliche Anknipfung
an die vorhandene ErschlieRung ist die Lage des Baugebiets direkt dstlich angrenzend an das vorhandene
Gewerbegebiet als positiv anzusehen.

c) Der Flachenbedarf fur die angestrebte gewerbliche Nutzung kann nicht gleichwertig an anderer Stelle
im direkten Umfeld des Ortskerns Ruppichteroth abgedeckt werden.

d) Bei der Standortsuche fir das neue Baugebiet wurden keine Waldflachen in Betracht gezogen. Die Ein-
griffe in den Naturhaushalt waren hier im Vergleich zu der eingeplanten landwirtschaftlich genutzten
Flache erheblich groRer.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.01.2026 5
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e) Brachflachen, Gebdudeleerstand und Baullicken in bebauten Bereichen, die dem Flachenbedarf der Pla-
nung gleichwertig an anderer Stelle im Ortsgebiet entsprechen, kénnen fir die Errichtung eines entspre-
chenden Gewerbegebietes nicht dargestellt werden.

In Bezug auf die Verfligbarkeit von Flachen ist darzustellen, dass sich der tGiberwiegende Teil der mogli-
chen innerértlichen Flichenreserven in Privatbesitz befindet und fiir eine Uberplanung nicht zur Verfii-
gung steht. Auch die Flachen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden, eignen sich nicht fir die Bereit-
stellung von gewerblichem Bauland.

f) Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der Wegfall der Agrarnutzung der eingeplanten Flache in einer GroRRen-
ordnung von ca. 6.021 m? als nicht existenzbedrohlich fiir die umgebenden landwirtschaftlichen Be-
triebe anzusehen. Diese Flachen werden dariiber hinaus fiir die Bereitstellung des dkologischen Aus-
gleichs genutzt.

Die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt.
Der Wegfall bezieht sich ausschliefRlich auf die bereits bebauten Flachen des Wohngebietes im Norden
einschl. der ErschlieBungsstralie.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir eine kinf-
tige Umnutzung als Ausgleichsflache und Darstellung einer Wohnbauflache hat sich die Gemeinde Rup-
pichteroth somit gemaR den Forderungen der einschlagigen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendig-
keit und den Alternativen fiir die vorliegende Planung auseinandergesetzt und Vor- und Nachteile in einem
Abwagungsprozess diskutiert.

Darliber hinaus ist festhalten, dass der landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr aktiv ist. Somit miissen die
Belange des Immissionsschutzes (Bezug Landwirtschaft) nicht eingebunden werden.

Als Ergebnis des v.g. Abwagungsprozesses ist die geringfligige Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaft-
lich genutzter Flachen zur Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen und zur Erfullung der Planungsziele un-
umganglich.

5. Planungsziele

Auf der Freiflache soll Planungsrecht fir die Errichtung von gewerblicher Bebauung und einer Freiflachen-
photovoltaikanlage.

Die nordlich angrenzenden Wohnhauser, die zu einem ehemaligen, nicht mehr aktiven landwirtschaftlichen
Betrieb gehoren, sollen darliber hinaus planungsrechtlich mittels Ausweisung einer Wohnbauflache -W-
gesichert werden.

Ausgehend von der ,Nimbrechter Strafle” ist eine neue Erschlieung eingeplant. Im riickwartigen Bereich
dieses Erschliefungsstiches ist ein neuer Erschliefungsast in Richtung Norden und einer in Richtung Siiden
eingeplant.

Darliber hinaus ist noch ein Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der 6stlich geplanten Regenwasserriickhalte-
anlage und ein Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der Freiflaichenphotovoltaikanlage im Norden eingeplant.

Dieser Bebauungsplan wird primar zur Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen im Gemeindegebiet aufge-
stellt. Durch die neuen Festsetzungen wird die stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Das Plangebiet grenzt an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet an und wird somit durch die gewerbliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt.

Die einbezogene Flache stellt eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung als Abschluss der méglichen Bebauung
in diesem Bereich dar.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.01.2026 6
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Ein wichtiger Planungsansatz ist auch die Beriicksichtigung erneuerbarer Energien fiir das Plangebiet. Hier-
fir wurde Gber die Festsetzung der Regenwasserriickhalteanlage im Siidosten des Plangebiets hinaus auch
die Festsetzungen im ,,EE - Erneuerbare Energien” getroffen.

Durch diese v.g. MaBnahmen soll eine umwelt- und klimafreundliche Planung gesichert werden

6. Planung
6.1 Nutzung, Bau- und Siedlungsstruktur, MaR der baulichen Nutzung

Die Planung erfolgt auf Grundlage der unter Ziffer 5 formulierten Planungsziele. Dieser Bebauungsplan
dient der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), eines Gewerbegebietes (GE), einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage und einer ,Flache fir ein Regenriickhaltebecken® unmittelbar angrenzend an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil bzw. dstlich angrenzen an das vorhandene Gewerbegebiet. Hierdurch
soll dem dringenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet Rechnung getragen werden.
Der Gewerbenutzung wird hier der Vorrang eingerdaumt.

Gemarkung: Ruppichteroth

§
g
9
&
s
z
Flur: 7

e g

Nutzungsschablonen

o

s 2 pianstrale B

g
Bebauungsplan Nr. 1.04/2, Entwurf ohne MaRstab
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Fur das Aligemeine Wohngebiet (WA) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Nutzungen gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 (3) BauNVO wird der nordliche Teil des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Hier sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Anzahl der Wohneinheiten

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Gebiet WA in Einzelhdusern und Doppelhaus-
halften maximal je zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Fir das Gewerbegebiete (GE), unterteilt in GE 1 und GE2 werden folgende Festsetzungen getroffen:

Gliederung des Gewerbegebietes gemaR § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet (Unterteilung nach GE1 und GE 2
in Bezug auf die maximale Hohe baulicher Anlagen) festgesetzt. Das festgesetzte Gewerbegebiet wird ge-
maRk § 1 (4) BauNVO in seiner Nutzung wie folgt eingeschrankt.

GemaR § 1 (5) und (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt, dass folgende der gemaR § 8 (2)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der Gewerbegebietsteilflaichen nicht zuldssig sind:

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher,
- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind gemaR § 31 (1) BauGB abweichend von der vorstehenden Regelung Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher ausnahmsweise zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist, oder der Verkauf tiber Kioske erfolgt, soweit dieser
der Versorgung des Gewerbegebietes dienen.

Die nach § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Nr. 3 Vergnlgungsstatten

werden gemalR § 1 (6) i. V. m. (8) und (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit
unzuldssig.

Der Ausschluss von Bordellen und bordelldhnliche Betriebe, Einzelhandel, von Tankstellen und von Anlagen
flr sportliche Zwecke soll sicherstellen, dass das Gebiet nur fiir produzierendes Gewerbe genutzt wird. Der
Annexhandel soll als unterstiitzender Aspekt der Standortsicherung fiir die zuldssigen gewerblichen Be-
triebe zuldssig sein. Der direkte Verkauf an Endverbraucher in groBem Male soll allerdings nicht moglich
sein.

Die Festsetzungen zum zuldssigen Mal der baulichen Nutzung wurden an den heutigen Standard fiir Ge-
werbegebiete unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und die aktuellen Vorgaben der Baunut-
zungsverordnung angepasst.
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Zuldssige Nutzungen unter Beriicksichtigung des vorbeugenden Immissionsschutzes Gliederung des
Gewerbegebietes (gemaR § 1 (4) Baunutzungsverordnung)

In den Gewerbeteilgebieten sind folgende der in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstdnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde) des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW (MUNLV NRW) vom 06.06.2007 aufgefiihrten Betriebsarten sowie Betriebe
mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten gemaR § 1 (4) Nr. 2 nicht zulassig:

In den Gebieten GE1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis VI der Anlage 1 zum Abstands-
erlass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, die mit einem (*) gekennzeichnet sind sowie Anlagen mit dhn-
lichem Emissionsgrad sind ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung ausgehen.

In den Gebieten GE2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V der Anlage 1 zum Abstandser-
lass des MUNLV NRW 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zul3ssig.
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, die mit einem (*) gekennzeichnet sind sowie Anlagen mit dhn-
lichem Emissionsgrad sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbeddrftige Bebauung ausgehen.

Der Auszug der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Zuldssige Nutzungen unter Beriicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen

(gemaR § 1 (4) Nr. 2 Baunutzungsverordnung)

Betriebe und Betriebsbereiche, die in den Anwendungsbereich der 12. BImSchV fallen, sind innerhalb des
Gewerbegebietes gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nicht zul3ssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

(gemdR § 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Baunutzungsverordnung)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen in den festgesetzten Baugebieten ist mit maximaler Ober-
kante der baulichen Anlagen iber NHN festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht flr Schornsteine
und Dachaufbauten sowie Larmschutzvorkehrungen und Ableitungsvorrichtungen im Sinne der TA Luft.
Malstab fir die festgesetzte Hohenbeschrankung in Meter (m) Gber Normalhdéhennull (G. NHN) war, dass
neue Gebdude nicht wesentlich héher als ca. 18 m im Mittel (iber dem Geldnde fiir das GE-Gebiet und ca.
12 m fir das WA-Gebiet eingeplant werden kdnnen (Minimierung der Fernwirkung).

Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Eine Festsetzung der Bauweise im Gewer-
begebiet wurde nicht getroffen.

Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen

Grundflichenzahl GRZ 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet, zzgl. 50 %-iger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO und GRZ 0,8 im Gewerbegebiet.

Die Grundflachenzahl richten sich jeweils nach den Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverordnung und
stellen Obergrenzen dar.
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Geschossflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet GFZ 0,8, im Gewerbegebiet wurde keine GFZ festge-

setzt.

Die Geschossflachenzahl richten sich jeweils nach den Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverordnung und
stellen Obergrenzen dar.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Festsetzungen nach § 9 (1) Nrn. 15, 20 und 25 Bauge-

setzbuch)

Flichen und MaBnahmen mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB (AusgleichsmafRhahmen)

e MaRnahme Al - MaRRnahmenpaket ,Interner Ausgleich”

e Ala
e Alb
e Alc
e Ald
e Ale

Ergdnzung der Obstbaumreihe (ca. 5 Stck.)
Anlage einer Streuobstwiese

Extensive Bewirtschaftung der Ausgleichflache
Anlage einer Vogelschutzhecke
Waldrandgestaltung

e MaBnahme A2 - Kompensationsflache der Gemeinde Ruppichteroth ,,Am Sportplatz“

e MaRnahme A3 - Griinlandextensivierung in Rose

e MaBnahme A 4 - AusgleichsmaBBnahme der Flachenagentur Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
— Griinlandextensivierung in Ruppichteroth

Flichen und MaBnahmen mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB (BegriinungsmaRnahmen)

e B 1Erginzung der Baumreihe

e B 2 Streifenweise Einsaat mit Regiosaatgut

e B 3 Begriinung Regenriickhaltebecken

e B 4 Begriinung der Umzdaunung mit Rankpflanzen

GestaltungsmaRnahmen

¢ G 1Flachdachbegriinung

e G 2 Anlage von Gartenfldchen

Flichen und MaRBnahmen mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB (ErhaltungsmaRRnahmen)

e E 1 Erhalt von Obstbdumen

e E 2 Bestand von StraBenbegleitgriin
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SchutzmafRnahmen

e S 1 Schutz von Obstbdaumen
e S 2 Einzdunen des Riickhaltebeckens

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaRB § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Festsetzungen zum baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109

Festsetzung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes

Zum Schutz vor AuRenlarm missen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume unter Bericksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten das nach MaRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109- 1:2018-01 erforderliche
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’w, ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorge-
nannten DIN-Vorschrift:

R’'w, ges = La — K Raumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’'w, ges der AulRenbauteile schutzbediirftiger Raume muss
mindestens 30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.
Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malies R'w, ges der AuRenbauteile
schutzbedirftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche maRgebliche
AulRenlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Larmpegelbereich  mafigeblicher AuBenlarmpegel La

(dB (a))
[ 60
1] 65
\Y 70
v 75

Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung von Schlafrdu-
men

Schlafraume, deren Fenster ausschlieRlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen maRgebliche AuRen-
larmpegel von 58 dB(A) oder darlber vorliegen, sind mit schalldimpfenden Liftungssystemen auszustat-
ten, die eine ausreichende Belliftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Flache der Starkregenbarriere) gemaR § 9 (1) Nr. 10
BauGB

In den entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes, entlang der Baugrenzen der Gebiete GE1 und GE2,
festgesetzten Flachen der Starkregenbarriere (von der Bebauung freizuhaltende Flachen) diirfen Winkel-
stiitzmauer bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden.
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Fassaden
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie Werkstoff
imitate aller Art wie z.B. Bitumenpappe und von Materialien mit Signalfarbgebung ist nicht zulassig.

Dacher

Es sind Sattel-, Pultddcher mit versetztem First und Walmdacher mit Dachneigungen von 25-45°, Zeltdacher
mit Dachneigungen von 20-35° und Flachdacher zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern
dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Flachdacher sind mit einer exten-
siven Dachbegrinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortge-
rechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.

Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Héhe ver-
setzt sein. Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und
der Unterkante Dachhaut des oberen Daches mindestens 1 m betragen.

Im Plangebiet sind fiir geneigte Dacher nur nachstehende Farben der RAL-Farbtonkarte (RAL = Reichs-Aus-
schuss fir Lieferbedingungen) zulassig:

Grautdne: 7016, 7021, 7022, 7024, 7026

Brauntdne: 8014, 8016, 8017, 8019, 8022

Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen, sind Farbnuan-
cierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone moglich. Nicht zulassig ist die Verwendung von hel-
len und reflektierenden Materialien fiir die Eindeckung von Dachflachen, sowie gemischte Farbgruppen.
Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Die beiden Halften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachform- und Neigung aufweisen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind je Dachseite insgesamt nur bis zur halben Lange der darunter
liegenden Fassade zulassig. Die Einzellange darf 4,0 m nicht Gberschreiten, vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Bei Zeltdachern sind Dachaufbauten grundsatzlich unzulassig.

Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur als Gitter-, Holzzaun und einheimische, standortgerechte Laubhecken zulassig. Es
sind Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen.

Strducher: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzverhéltnis: Pflanzabstand: in zwei Reihen versetzt pflanzen 3 Stck/Ifm

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege
in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf ab-
schnitts-weise (ca. alle 10 Jahre).

Gewerbegebiete

Fassaden- und Dachgestaltung

Fiir die Fassaden und die Dacher sind nur Farben zulassig, die dem Naturraum angepasst sind. Als dem
Naturraum angepasst gelten nach dieser Festsetzung die folgenden Farben laut Ubersichtskarte RAL-K 1 zur
Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840 HR und RAL. 841 GL des RAL, Ausschuss fir Lieferbedingun-
gen und Gutesicherung beim Deutschen Normenausschuss: RAL 6000 bis 6034, RAL 7000 bis 7044, RAL
8000 bis 8028, RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011 und RAL 9017.
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Abfallsammelbehalter und -platze
Abfallsammelbehalter und -platze sind so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen Verkehrs-
raum hin sichtbar sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbung mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist ebenfalls nicht zulassig.

Sonstige Darstellungen:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 (6) BauGB)
(LANUV, bk.naturschutzinformationen.nrw.de), Landschaftsschutzgebiet - LSG-5010-0012

Gebietsname: LSG-In den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much
sowie den Staedten Hennef und Siegburg

Flachen unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 (5) Nr. 1 und (6) BauGB)

Dariber hinaus wurden noch folgende Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz mit in die Planung
einbezogen:

Diese Hinweise haben keinen bodenrechtlichen Bezug:
V 1 Beleuchtungsmanagement

V 2 Extensive Bewirtschaftung der Photovoltaik-Flache
V 3 Durchlass fiir Kleinsauger

V 4 Ausweisung von Baustelleneinrichtungsflichen

Ebenfalls wurden noch folgende allgemeine Hinweise mit in die Planung einbezogen:

1. Kampfmittel
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der

Erd-Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen.
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe
der Bezirksregierung Diisseldorf wird verwiesen (www.brd.nrw.de/ordnung.gefahrenabwehr/kampfmittel-
beseitigung/index.jsp).

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder das Ordnungsamt der Gemeinde Ruppichteroth zu benachrichtigen.

2. Bodenschutz

Nach den §§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, dass
die Vorsorgewerte lberschreitet, auf Flachen, iber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder
in Boden von mehr als 500 cbm ist bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen (§ 6 Abs. 8
BBodSchV i.d.F. vom 09.07.2021). Der im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Gberschrit-
ten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen
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Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB
auf dem jeweiligen Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei
ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Werden bei den BaumaBRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich die Untere
Bodenschutzbehorde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 (1) Landes-
bodenschutzgesetz NRW).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfall-
rechtlichen Bestimmungen zu beachten.

3. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ruppichteroth als Untere Denkmalschutzbehorde
oder dem ,,Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege”, AuRenstelle Overath (Gut Eichtal, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-22) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte ist mindestens 3 Werktage in un-
verdandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdérden freigegeben wird.

4. Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefiahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher
Hochbauten gemald den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten" zu berlcksichtigen ist. Die Erdbebengefidhrdung wird in DIN 1998-1/NA
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350
000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser
Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / ge-
ologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

- Gemeinde Ruppichteroth, Gemarkung Ruppichteroth: 0

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir iibliche Hochbauten keine besonderen MaR-
nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfoh-
len, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohnanlagen,
kulturelle Einrichtungen etc.

5. Bergbau
Das Plangebiet liegt auf Flachen unter denen der Bergbau umging.

6. Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planeri-
sche Beriicksichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.

Die gesamten einzelnen Festsetzungen und Hinweise sind auch der Planzeichnung zu entnehmen.
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7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regelfall verursacht die Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe in Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Dies trifft auch fiir den vorliegenden Fall zu. Insofern wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen dieser
Begriindung verwiesen.

7.1 Umweltbericht (UB) im Bauleitplanverfahren

GemaR § 2 a BauGB ist dem Bebauungsplan (B-Plan) 1.04/2 ,,Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost” ein
Umweltbericht des Biiros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol als Teil 2 der Begriin-
dung beigefiigt.

Im Umweltbericht werden auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt die Auswirkungen der Planung auf
die betroffenen Umwelt-Schutzgiiter /-funktionen dargestellt und die ggf. verbleibenden erheblichen Um-
weltauswirkungen und MaBnahmen zu deren Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erlautert.

7.2 Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)

Fir das Planvorhaben ist nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufiuhren. Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt fiir die sogenannten ,planungsrele-
vanten Arten” (Tiere und Pflanzen).

Es ist zu iberprifen, ob fir die ,,planungsrelevanten Arten”

e der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrach-
tigt wird und
e die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

In § 44 Abs. 1 Satz 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die besonders geschiitz-
ten Tierarten (gem. BArtSchV Anlage 1, Spalte 2; EG-ArtSchV Anhang A oder B; gem. Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; alle europaischen Vogelarten) nicht verletzt oder getdtet werden diirfen.

Streng geschiitzte Arten (gem. Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. BArtSchV An-
lagel, Spalte 3, gem. EG-ArtSchV Anhang A) diirfen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit nicht erheblich gestért werden, d.h. der Erhaltungszustand der lokalen
Population darf sich nicht verschlechtern.

Das Ergebnis der Artenschutzpriifung des Biiros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol
flieRt in das Bauleitplanverfahren ein. Das Gutachten ist dieser Planung zugrunde gelegt und beigefiigt.

GemaR ASP ist aus artenschutzfachlicher Sicht keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen zu erwarten. Das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG ergibt sich nicht.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist bei konsequenter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen und
der funktionserhaltenden MaRnahmen durch das Planvorhaben daher keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Populationen der o. g. Arten zu erwarten. Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG treten voraussichtlich nicht ein.
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7.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im ,,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” des Bliros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Wald-
brol werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und das planerische Konfliktbewal-
tigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG dargelegt.

Der ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) beschreibt die Planungsziele des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der Grinordnung und konzipiert Manahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldsten Beeintrachtigungen. Die notwendigen
Begriinungs-, Gestaltungs- und Ausgleichsmalnahmen werden festgesetzt bzw. vertraglich gesichert.

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden planintern bzw. extern umgesetzt:

MaRnahme Al - MaRRnahmenpaket , Interner Ausgleich”

Ala Ergdnzung der Obstbaumreihe (ca. 5 Stck.)
Alb Anlage einer Streuobstwiese

Alc Extensive Bewirtschaftung der Ausgleichflache
Ald Anlage einer Vogelschutzhecke

Ale Waldrandgestaltung

MaBnahme A2 - Kompensationsfliche der Gemeinde Ruppichteroth ,,Am Sportplatz”
MafBnahme A3 - Griinlandextensivierung in Rose

MaRnahme A 4 - AusgleichsmaRnahme der Flachenagentur Stiftung Rheinische Kulturlandschaft —
Griinlandextensivierung in Ruppichteroth

GemaR ,Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” bestehen aus gutachterlicher Sicht zusammenfassend
keine Bedenken gegen das Planvorhaben, wenn die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefiihrten
Malnahmen auf den vorgesehenen Flachen realisiert und dauerhaft erhalten werden.

Die dauerhafte Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der landschaftspflegerischen MalRnahmen ist Voraus-
setzung fir die Unbedenklichkeit des Eingriffs.

Das Ergebnis des ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrages” des Biiros HKR = Stephan Miiller Landschafts-
architekten, Waldbrol flieRt in das Bauleitplanverfahren ein. Das Gutachten ist dieser Planung zugrunde
gelegt und beigefiigt.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur friihzeitigen Birger-, Trager- und Behordenbeteiligung wurde eine Schalltechnische Untersuchung des
Blros accon Koln erarbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug Gutachten Ziffer 8, kursiv):

Im Zuge des Planverfahrens wurden die Verkehrsgerduscheinwirkungen auf das Plangebiet ermittelt und die
daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz (mafSgebliche AufSenldrmpegel bzw.
Ldrmpegelbereiche gemdfs DIN 4109) auf Basis der Verkehrszahlen der bundesweiten Verkehrszéhlung 2021
ermittelt. Weiterhin wurden die Gewerbegerduscheinwirkungen der angrenzenden gewerblichen Betriebe
auf die Gebdude (Bestand und Baugrenzen einer méglichen Bebauung) innerhalb des geplanten WA-
Gebietes untersucht.
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Die Berechnungsergebnisse zu den Verkehrsgerduscheinwirkungen zeigen, dass in den Beurteilungszeitréu-
men tags und nachts die héchsten Beurteilungspegel an der Niimbrechter StrafSe (K 55) zu erwarten sind. In
dem Teil der als Gewerbegebiet festgesetzt werden sollwurden tags maximal 68 dB(A) und nachts 58 dB(A)
berechnet. Die Orientierungswerte des Beiblatt | zur DIN 18005 fiir ein Gewerbegebiet werden tags und
nachts um 3 dB(A) iiberschritten.

Im Beurteilungszeitraum tags wurden, in dem Teil der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden soll,
Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) und nachts von bis zu 55 dB(A) berechnet. Folglich werden die Orien-
tierungswerte des Beiblatt | zur DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts tags um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A) tiberschritten.

Fiir die Aufsenwohnbereiche ergaben sich Uberschreitungen der Schwelle von 62 dB(A) bis zu der unzumut-
bare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind, unmittelbar angrenzend an
die K 55. Die Zumutbarkeitsschwellen 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im Rahmen der Bauleitplanung
werden eingehalten.

Die Beurteilung der Immissionen durch die gewerblichen Nutzungen des Schreinereibetriebes im Nordwes-
ten und des landwirtschaftlichen Betriebs im Norden zeigen, dass die Richtwerte der TA Ldrm tags und
nachts um bis zu 2 dB(A) unterschritten werden. Im Falle einer witterungsbedingten Heuernte auch in der
Nachtzeit wurden fiir den landwirtschaftlichen Betrieb die Richtwerte der TA Ldrm fiir seltene Ereignisse
nach Nummer 7.2 herangezogen. Diese werden tags um 20 dB(A) und nachts um 3 dB(A) unterschritten.
Damit fiihrt die Planung zu keinerlei Einschréinkung der benachbarten Betriebe.

Fiir die Dimensionierung der Aufsenbauteile von Fassaden ergeben sich fiir den Teilbereich des Allgemeinen
Wohngebiets maximale Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemdfs dem Ldrmpegelbereich (LPB)
IV bzw. einem mafigeblichen AufSenldrmpegel von 68 dB(A).

Fiir die Dimensionierung der Auf3enbauteile von Fassaden ergeben sich fiir die Gewerbegebietsfiiichen an-
grenzend zur K 55 maximale Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemdf8 dem Ldrmpegelbereich
(LPB) V bzw. einem mafgeblichen Auflenldrmpegel von 74 dB(A). Fiir die Gstlichen Gewerbegebietsfldchen
ergeben sich maximale Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemdfs Ldrmpegelbereich (LPB) IV
bzw. einem mafigeblichen AufSenldrmpegel von 68 dB(A).

Zum vorbeugenden Immissionsschutz wurde eine Gliederung des Plangebiets nach dem Abstandserlass vor-
geschlagen, die die umliegenden Wohngebiete sowie das Allgemeine Wohngebiet welches im Bebauungs-
plan festgesetzt werden soll, beriicksichtigt.

Das Ergebnis der Untersuchung ist in das Bauleitplanverfahren eingeflossen. Die Untersuchung ist dieser
Planung zugrunde gelegt und beigefiigt.

Er wurden zu folgenden Punkten Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB, Festsetzungen zum baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109 getrof-
fen.

e Festsetzung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes,

e Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Belliftung von
Schlafrdumen.

Darliber hinaus wurden Festsetzung der zuldssigen Nutzungen unter Bericksichtigung des vorbeugenden
Immissionsschutzes Gliederung des Gewerbegebietes (gemaR § 1 (4) Baunutzungsverordnung / Abstands-
erlass NRW) getroffen.
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9. ErschlieBung
9.1 StrafBen- und Wegebau
Uber die L 312 und der K 55 kann man das bestehende GE — Gebiet erreichen.

Der Einmiindungsbereich, zum bestehenden Gewerbegebiet, liegt ca. 300 m nordlich der L 312. Vorhanden
ist hier eine Knotenpunktform der der RAL 2012 entspricht; mit einer kombinierten Linksabbiegerspur/Ge-
radeausspur (Linksabbiegetyp LA4).

Die Zufahrt zum geplanten Gebiet ist am vorhandenen Einmiindungspunkt (Zufahrt bestehendes Gewerbe-
gebiet westlich der K 55) geplant. Der vorhandene Knotenpunkt ist zu erweitern, bzw. anzupassen. Zukinf-
tig sind 2 Linksabbiegespuren geplant. Aus sidlicher Richtung kommend, ins vorhandene Gewerbegebiet
LZ=70,00m / LA = 10,00m. Breite 3,25m. Aus noérdlicher Richtung kommend, ins neu geplante Gewerbege-
biet LZ=50,00m / LA = 10,00m. Breite 3,25m. Die beiden durchgehenden Fahrspuren sind ebenfalls in einer
Breite von 3,25m geplant. Geplante Knotenpunktform nach RAL 2012 — Linksabbiegetyp LA3.

Ca. 50m siidlich des Kreuzungsbereiches ist eine Uberquerungsinsel fiir FuBgénger in einer Breite
von 2,50m vorgesehen. Hierhin flihren zukiinftig jeweils links und rechts der K 55 neue Gehwege,
die das sichere queren der Nimbrechter Stralle fir FuBgehende zwischen den beiden Gebieten
ermoglichen. Im neuen Kreuzungsbereich, wird empfohlen die Geschwindigkeit auf 70 km/h zu
reduzieren.

Ausgehend von der ,,Nimbrechter Strae” (K 55) ist ein neuer Stichweg (Breite 10 m) eingeplant.
Im rickwartigen Bereich dieses Stichweges ist ein neuer Erschliefungsast in Richtung Norden und
einer in Richtung Stiden eingeplant. Die nordliche Erschliefung endet in einem Wendehammer mit
Radius 15 m. Um eine Zufahrt zu den geplanten Flachen zu gewahrleisten und um eine eventuelle
spatere Erweiterung nach Siden zu ermoglichen, ist hier ein Stichweg (Breite 8,50m) geplant.

Dariber hinaus ist noch eine 6ffentliche ErschlieBung der 6stlich geplanten Regenriickhalteanlage
(Breite 5,5 m) und eine private ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage im Norden einge-
plant (Breite 6 m).

Der Gradientenverlauf der neuen ErschlieBungsstralRen ist an den geplanten Geldandeflachen an-
gepasst. Die maximale Neigung der HaupterschlieRungsstrale liegt bei ca. 7 %.

9.2 Schmutzwasser

Die Schmutzentwaésserung erfolgt iber einen eigenstandigen Schmutzwasserkanal DN 200. Der Schmutz-
wasserkanal wird Gberwiegend im Bereich der 6ffentlichen Verkehrswege angeordnet. Die Entwasserung
der Baugrundsticke erfolgt im freien Gefalle. Auf die Rickstauproblematik und die Beachtung der Riick-
stauebene wird hingewiesen. Insgesamt werden bis an den Kanalbestand in Kéttingen 640 m Schmutzwas-
serkanal DN 200 verlegt. Fir die Verlegung kommen PP-Materialien zum Tragen.

9.3 Niederschlagswasser
Es ist geplant, das Niederschlagswasser liber das Regenriickhaltebecken in den Siefen einzuleiten. Im Plan-

gebiet wurde hierzu slidostlich der geplanten gewerblichen Bebauung eine Flache fiir Versorgungsanlagen
und die Abwasserbeseitigung festgesetzt.
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Die Regenwasserableitung erfolgt iber eigenstandige Regenwasserkandle in den Dimensionen DN 300 —
400. Fur die Bemessung liegt der KOSTRA-Regen des Deutschen Wetterdienst fir die Messstelle Rup-
pichteroth zu Grunde.

Die Bemessung der Kandle folgt den Empfehlungen der Norm DIN EN 752 und wird fiir eine 5-jahrliche
Haufigkeit ausgelegt. Das sieht die Normung fiir Gewerbegebiete vor. Als Befestigungsgrad wird die mogli-
che 80 %-ige Grundstiicksliberbauung und die 100 %-ige Stralenbefestigung berlicksichtigt. Das gesam-
melte Oberflachenwasser wird dem angrenzenden Kottinger Bach gedrosselt zugeleitet.

Um die Qualitdt der Regenwassereinleitung zu gewahrleisten werden die notwendigen Strallenentwasse-
rungseinrichtungen als SicherheitsstraBenablaufe System AQUAFOEL ausgebildet. Auf den Grundsticken
ist eine unterschiedliche Nutzung geplant.

Die Sicherstellung der Oberflachenabldufe der Grundstiicke ist verantwortlich durch den Grundsticksei-
gentiimer zu gewahrleisten. Hier ist ein Nachweis gemall dem DWA A102, oder M153 zu erbringen, dass
die Qualitat der Einleitung den Forderungen entspricht.

Um die Quantitat der Einleitung sicher zustellen wird eine RegenriickhaltemalRnahme (festgesetzte Flache
flr Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung) als Erdbecken erforderlich. Das geplante Erdbecken
wird gemall dem DWA Arbeitsblatt DWA A 117 dimensioniert. Auch hier wird die Regenspende des KOSTRA-
Atlas fur die Messstation Ruppichteroth verwendet. Die Bemessung erfolgt fir ein Ereignis ,einmal in 2
Jahren”. Die Wahl des selteneren Ereignisses soll dem leistungsschwachen Vorfluter gerecht werden. Ge-
plant ist ein naturlicher spezifischer Abfluss von g= 15 |/s*ha.

Das geplante Erdbecken wird in die Landschaft eingepasst. Die Einleitstelle befindet sich ca. 280 m von der
eigentlichen Quelle entfernt und ist grundsatzlich zuldssig. Die Zuwegungen zum Becken werden fiir die

regelmaligen Wartungen Uber schotterbefestigte Wege sichergestellt.

Insgesamt werden 560 m Regenwasserkanéle in den Dimensionen DN 300 - 400 verlegt.

9.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

9.5 Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

9.6 Erneuerbare Energien

Ein wichtiger Planungsansatz ist die Bericksichtigung erneuerbarer Energien fir das Plangebiet. Hierfr
wurden Darstellung ,EE - Erneuerbare Energien” nordlich des Gewerbegebietes in einer GroRenordnung
von ca. 1,2 ha eingeplant.

10. Erdbebengefihrdung

Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.
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11. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd-Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1
dieser Begriindung.

12. Starkregen / Hochwasser
Zur FlieBgeschwindigkeit sind keine Darstellungen im Geoportal vorhanden.

Die Wasserhohe des Extremereignisses Starkregen betragt punktuell 0,1 bis 0,5 m. Dies gilt auch fir den
Siefenbereich aulRerhalb des Geltungsbereiches.

Auf die notwendige planerische Beriicksichtigung von FlieRwegen wird vorsorglich hingewiesen. Bei einem
o.a. Starkregenereignis sind im Plangebiet lediglich punktuelle Flachen betroffen.

Die ErschlieBung des GE Ruppichteroth — Nord erfolgt liber eine ErschliefungsstralRe. Die ErschlieBungs-
straRe hat ihren Tiefpunkt im Einmiindungsbereich der PlanstraRe B. Uber die ErschlieRungsstrae und die
PlanstraBe B kann das Oberflachenwasser talwarts gefiihrt werden. Am Ende der Planstrafie B wird ein
Fangegraben angelegt der hangparallel angeordnet wird und Anschluss an das RRB nimmt.

FlieBgeschwindigkeiten, extremes Ereignis

><0 m/s
0.2-05mfs
0.5-20m/s

.:-- 2.0 mfs

Wasserhthen, extremes Ereignis

><-: 0.1m

0.1-05m

05S-1m

1-2m
B 4
.>4m

Gemarkung: Ruppichterot
Flur: 7

Im langen Siefen

e | X 2
Starkregengefahren Hinweiskarte, ©www.geoportal.de

Folgende Festsetzung wurde zur Ableitung des Starkregens in Richtung des RRB/RKB festgesetzt:

In den entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes, entlang der Baugrenzen der Gebiete GE1 und GE2,
festgesetzten Flachen der Starkregenbarriere (von der Bebauung freizuhaltende Flachen) diirfen Winkel-
stlitzmauer bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden.
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13. Bodenschutz/Boden

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumalinahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.
Siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.

14. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hier verwiesen. Siehe auch Hin-
weis auf der Planzeichnung bzw. Ziffer 6.1 dieser Begriindung.

15. Bergbau

Nach Auskunft der BARBARA Rohstoffbetrieb GmbH liegt der Bereich des Vorhabens in derem Bergwerks-
eigentum Sperber 1 und Lehmop I.

Die urspriingliche Bergbauberechtigung Sperber wurde aus mehreren kleineren Bergbauberechtigungen
konsolidiert. Spater erfolgte die Teilung in die Felder Sperber 1 sowie Sperber 2. Das Bergwerkseigentum
Sperber 2 befand sich zuletzt im Eigentum der Gemeinde Ruppichteroth und ist inzwischen erloschen.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens keine Gewinnung der verliehe-
nen Bodenschatze durch uns oder unsere Rechtsvorganger urkundlich belegt. Eine Gewinnung hat ca. 100
m slidlich in den Bergwerken Frihlingsgrube und Zuckergrube stattgefunden, die zum Schluss Bestandyteil
des Bergwerkseigentums Sperber 2 waren.

Es sind weder derzeit, noch in absehbarer Zukunft, von Seitens der aktuellen Eigentiimer bergbauliche Ta-
tigkeiten zur Gewinnung der verliehenen Bodenschatze im Bereich des Bauvorhabens geplant.

Die Flachen sind in der FNP-Planzeichnung gekennzeichnet.

16. Belange des Umwelt- und Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung zu férdern.

Als Empfehlung fiir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kdnnen z.B. die folgenden Maf3-
nahmen in der Planung (Umsetzung im B-Plan) herangezogen werden:

e  Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken

e  PV-Anlagen u. Warmepumpen (Geothermie) u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der Kollektoren
zur Horizontalen 35°-45° oder zentrale Energieversorgung fiir das Gebiet)

e  Griindacher (Garagen)

e  Moglichst geringe Flachenversiegelungen

e  Kompakte Baukdrper A/V-Verhiltnis < 0,65 m”

e  Platzierung von Pflanzen im Freibereich (Verschattung)

o Kleinstmogliche ErschlieBungsstralle.

Bei der Neuplanung wird den Schutzgiitern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an
den Klimaschutz durch MaBnahmen nach dem neusten Stand der Technik im Baugenehmigungsverfahren
eingehalten werden.
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Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdacher extensiv zu begriinen sind. Die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlagen wurde festgesetzt. In Bezug auf die Freiflachen wurden Festsetzungen zur
Verwendung von Baustoffen getroffen, die ein Aufheizen der Bodenflachen verhindern, wie z.B. Schotter.
Durch den Ausschluss dieser Materialien wird auch der Anteil an begriinten Flachen auf dem Baugrundstiick
erhoht, was dem Ziel der Arterhaltung, wie z.B. Insekten und Kleinstlebewesen dient.

Zur Berucksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien wurde fir das Plangebiet im Norden die Darstel-
lung ,,EE - Erneuerbare Energien” getroffen.

17. Alternativpriifung

Bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Flachen zur Wiedernutzbarmachung stehen
im Ortsteil Ruppichteroth nicht zur Verfligung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird an dem gewahlten Standort als notwendig erachtet, da eine
Entwicklung von gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle in der Ortslage Ruppichteroth als nicht reali-
sierbar gilt und die Flachen bereits Giberwiegend als Gewerbegebiet im FNP dargestellt sind.

18. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 1.04/2 ,Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost” wird ein bis-
her bereits beplanter Bereich durch einen Bebauungsplan rechtlich fixiert. Ziel ist es, eine planungsrechtli-
che Grundlage fiir die Errichtung eines Gewerbegebietes mit Flachen fir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zu schaffen.

Die verschiedenen Umweltbelange werden im Verfahren des Bebauungsplanes gepriift. Es ist davon auszu-
gehen, dass keine nachhaltigen Verschlechterungen fiir die Umwelt zu beflirchten sind. Artenschutzrecht-
liche Belange werden bzw. wurden geprift und zu erwartende Probleme ermittelt.

Das Vorhaben erscheint eine aus stadtebaulicher Sicht winschenswerte MaBhahme zu sein und wird des-
halb auch die Nachfragesituation fir gewerbliche Bauflachen in der Gemeinde verbessern.

Es wird die Aufgabe der weiterfiihrenden Genehmigungsplanung und der ausfiihrenden Firmen sein, die

weiteren BaumaRnahmen so zu steuern, dass die Auswirkungen auf die Nahumgebung wahrend der Bau-
phase so gering wie moglich bleiben.

19. GroRe und flaichenmaRige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Allgemeines Wohngebiet, Planung ca. 3.813 m?
Gewerbegebiete, Planung ca. 43.425 m?
Verkehrsflachen HaupterschlieBungen, Bestand: ca. 7.085 m?
Verkehrsflachen GebietserschlieBung, 6ffentlich, Planung ca. 4.725 m?
Verkehrsflachen GebietserschlieBung, privat, Planung ca. 327 m?
Flache flir Versorgungsanlagen, Photovoltaik, Planung ca. 12.582m?
Flache fur Versorgungsanlagen, RRB/RKB, Planung ca. 3.319 m?
Flachen flr die Landwirtschaft, Planung ca. 22.454 m?
Gesamt ca. 97.730 m?
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20. Kosten
Fir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

e Sonstige Planungskosten,

e StralRenbau,

e  Erschliefungskosten,

e Entwadsserung,

e  Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
e Ausgleichsmallnahmen,

e BegriinungsmalRnahmen,

e Sonstige MaRnahmen.

21. Vermerk zur Begriindung
Der Rat der Gemeinde Ruppichteroth hat in seiner Sitzung am ...................... beschlossen, die vorstehende

Begrindung dem Bebauungsplan Nr. 1.04/2 beizuftigen.

Ruppichteroth, den .............cc.........

-Blrgermeister-
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