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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Gemal § 1 BauGB ist es Aufgabe der Kommune, durch Bauleitplanung die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlicke in ihrem Gebiet vorzubereiten und zu leiten.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan soll eine geordnete umweltver-
tragliche, nachhaltige Siedlungs- und Landschaftsentwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung im gesamten Gemeindegebiet gewahrleisten
sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sollen

o die Bevdlkerungsentwicklung,

¢ die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen,

¢ die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung, insbesondere durch die Férderung
kostensparenden Bauens,

o die Belange der Wirtschaft auch in ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung und

¢ die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplatzen

Bertlcksichtigung finden.

Der Ausschuss fur Planung, Klima- und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth hat auf
Grundlage des 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 33. Anderung des FNP im Bereich des
Gewerbegebietes Ruppichteroth Nord/Ost beschlossen.

Im Bereich der ,NUimbrechter Stralle“ im Norden von Ruppichteroth soll eine Gewerbegebietser-
weiterung erfolgen.

Die nordlich angrenzenden Wohnh&user, die zu einem ehemaligen, nicht mehr aktiven landwirt-
schaftlichen Betrieb gehoren, sollen dartiber hinaus planungsrechtlich mittels Ausweisung einer
Wohnbauflache gesichert werden.

Der Anderung des FNP liegt die Absicht zugrunde, an diesem Standort die bereits seit langem
hier vorgehaltene gewerbliche Nutzung zu Uberplanen und kurzfristig einer zusatzlichen Bebau-
ung zuzufihren.

Zwischen der v.g. Flache und den Gewerbegebieten soll die Umsetzung von Anlagen, die der
Erzeugung von Energie mittels erneuerbarer Energien dienen, ermdglicht werden. Angedacht ist
die Errichtung von Photovoltaikanlagen. Die genaue Ausfihrung wird im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens gepruft.

Die groRRe Uberwiegend vorhandene Ausgleichsflache soll die Gewerbegebiete und die Flache fir
Erneuerbaren Energien von den Bestandswohnhausern optisch trennen, so dass ein einheitli-
ches, angepasstes Landschaftsbild entsteht.

Da das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser in ein groRes Regenriickhaltebe-
cken gesammelt werden muss und auch diese notwendigen Flachen zu den Bauflachen im Sinne
des FNP zahlen, wird es erforderlich, den FNP ebenfalls dahingehend zu &ndern und die siddst-
lich an die Gewerbegebiete anschliel3ende Flache als Versorgungsflache Zweckbestimmung Ab-
wasser darzustellen.

Die Planung umfasst die Einplanung einer Gesamtflache in einer Gré3enordnung von ca. 9,6 ha.



Das Verfahren des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1.04/2 Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost
erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu dieser FNP- Anderung.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Rup-
pichteroth an und liegt dstlich des vorhandenen Gewerbegebietes an der Nimbrechter Straf3e.
Nordlich befinden sich einzelne tlw. wohnbaulich bzw. gewerblich genutzte Bestandsgeb&ude.
Ostlich an das Plangebiet schlief3t ein mit Geholzen umgebener Siefen an. Sudlich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen. Das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Straf3en und
der Wohnbebauung im Norden ist landwirtschaftlich genutzt.
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Das Gelande fallt von Norden nach Stdosten hin um insgesamt ca. 19 m ab bei einer Hohe von
ca. 244 m U.NHN am Nordrand des Plangebietes.

Der Geltungsbereich umfasst die im Ubersichtslageplan dargestellten Grundstiicke Gemarkung
Ruppichteroth, Flur 7 und 8.

3. Landes- und Regionalplanung

Mit der Bekanntmachung des Ministeriums fir Wirtschatft, Industrie, Klimaschutz und Energie des
Landes NRW wurde der neue Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln am 29.10.2025 im
Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land NRW verdéffentlicht und damit rechtswirksam.

Der Regionalplan sieht fiir den bebaubaren Bereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
Vor.

Im aktuell rechtwirksamen Landesentwicklungsplan LEP NRW (Stand: 03. Juli 2024) werden
Ziele und Grundsatze fur raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergieanlagen definiert (Ziel 10.2-
14 — Grundsatz 10.2-18). In den Erlauterungen zum Ziel 10.2-14 wird zu Beginn klargestellt, dass
erst bei Anlagen ab einer Gréf3e von 10 Hektar und mehr von einer Raumbedeutsamkeit im Sinne
des Ziels 10.2-14 und der nachfolgenden Festlegungen in Kapitel 10.2 auszugehen ist, wenn
nicht Umstande des Einzelfalls der Raumbedeutsamkeit entgegenstehen. Dies kann zum Beispiel
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sein, wenn aufgrund ihrer Bauart und ihrer Lage die Auswirkungen einer Freiflachen-Solarener-
gieanlage mit einer Grofze von mehr als 10 Hektar Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
ausgeschlossen werden kénnen. Der Orientierungswert von 10 Hektar ergibt sich in Anlehnung
an 8 32 DVO zum LPIG NRW, nach dem die zeichnerischen Festlegungen der Regionalplane
nach Gegenstand, Form und Inhalt der Anlage 3 zur DVO entsprechen mussen und diese zeich-
nerischen Festlegungen in der Regel ab einer Flachengrof3e von 10 Hektar vorzunehmen sind.
Auch das UVPG sieht fur Anlagen dieser GréR3e eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglich-
keitsprufung vor.

Die dargestellte Flache fur erneuerbare Energien hat eine Grof3e von ca. 1,2 ha. Bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kleiner als 2 ha kann i.d.R. davon ausgegangen werden, dass diese Anlagen
nicht raumbedeutsam sind und somit nicht unter die Festlegungen des Ziels 10.2-14 die nachfol-
genden Festlegungen in Kapitel 10.2 LEP NRW fallen.

Die genaue Betriebsart der PV- Anlage soll jedoch erst im Zuge der Umsetzung der Planung
festgelegt werden.

4, Bestehender Flachennutzungsplan

Im wirksamen FNP der Gemeinde Ruppichteroth ist das Plangebiet als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO und als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9 a BauGB mit der Uberlagerung
von ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB), hier: Ausgleichsflache und als Sonstige Uberdrtliche
und drtliche Hauptverkehrsziige (NUmbrechter Stral3e) dargestellt.

5. Inanspruchnahme Boden, landwirtschaftlich genutzten Flachen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer geringen zuséatzlichen Inanspruchnahme (ca.
0,5 ha) bisher landwirtschaftlich genutzter Flache fur die Nutzung als Ausgleichflache. Alle sons-
tigen Ausgleichsflachen sind bereits als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Norden sind auch als Flachen fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt, beinhalten aber wohnbauliche und gewerbliche Bestandsnutzungen eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebs.

Gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalR3hahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zéhlen kénnen.

Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemal 8§ 1 a Abs. 2 BauGB beziiglich der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB (Begriff der Landwirt-
schaft).



Im Rahmen der erforderlichen Alternativprifungen geht es darum, die stadtebauliche Notwendig-
keit fur die Entwicklung der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begrtinden. Erst
dann kann im Wege der Abwagung die Umwidmungssperrklausel tberwunden werden.

Die Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fur die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe
von grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen
auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der Landwirtschaft
so weit wie mdglich zu vermeiden. Die Belange der Landwirtschaft sind in der Abwagung explizit
zu berticksichtigen.

Hierbei ist darzulegen, welche Auswirkungen damit verbunden sind, Flachen fir die Landwirt-

schaft zugunsten anderer Nutzungen unwiederbringlich aufzugeben, und warum die angestrebte
Nutzung nicht an anderer Stelle realisiert werden kann.

Erlduterungen zur Inanspruchnahme von Boden und landwirtschaftlich genutzten Flachen:

¢ Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht.

o Aufgrund der sehr guten stadtebaulichen Eignung, insbesondere durch die wirtschaftliche An-
knipfung an die vorhandene ErschlieBung ist die Lage des Baugebiets direkt 6stlich angren-
zend an das vorhandene Gewerbegebiet als positiv anzusehen.

o Der Flachenbedarf fiir die angestrebte gewerbliche Nutzung kann nicht gleichwertig an ande-
rer Stelle im direkten Umfeld des Ortskerns Ruppichteroth abgedeckt werden.

o Beider Standortsuche fur das neue Baugebiet wurden keine Waldflachen in Betracht gezogen.
Die Eingriffe in den Naturhaushalt waren hier im Vergleich zu der eingeplanten landwirtschaft-
lich genutzten Flache erheblich grofer.

e Brachflachen, Gebaudeleerstand und Baullicken in bebauten Bereichen, die dem Flachenbe-
darf der Planung gleichwertig an anderer Stelle im Ortsgebiet entsprechen, kdénnen fir die
Errichtung eines entsprechenden Gewerbegebietes nicht dargestellt werden.

e In Bezug auf die Verfugbarkeit von Flachen ist darzustellen, dass sich der iberwiegende Teil
der mdglichen innerortlichen Flachenreserven im Privatbesitz befindet und fur eine Uberpla-
nung nicht zur Verfiigung steht. Auch die Flachen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden,
eignen sich nicht fir die Bereitstellung von gewerblichem Bauland.

¢ Aus landwirtschaftlicher Sicht ist der Wegfall der Agrarnutzung der eingeplanten Flache in ei-
ner Grolenordnung von ca. 0,5 ha als nicht existenzbedrohlich fur die umgebenden landwirt-
schaftlichen Betriebe anzusehen. Diese Flachen werden dariber hinaus fir die Bereitstellung
des 6kologischen Ausgleichs genutzt. Die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen wird
auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt. Der Wegfall bezieht sich ausschlieRlich auf die
bereits bebauten Flachen des Wohngebietes im Norden einschl. der Erschlie3ungsstral3e.

In Bezug auf die Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
fur eine kiinftige Umnutzung als Ausgleichsflache und Darstellung einer Wohnbauflache hat sich
die Gemeinde Ruppichteroth somit gemaf den Forderungen der einschléagigen gesetzlichen Re-
gelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fur die vorliegende Planung auseinander-
gesetzt und Vor- und Nachteile in einem Abwagungsprozess diskutiert.

DarlUber hinaus ist festhalten, dass der landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr aktiv ist. Somit mis-
sen die Belange des Immissionsschutzes (Bezug Landwirtschaft) nicht eingebunden werden.

Als Ergebnis des v.g. Abwagungsprozesses ist die Inanspruchnahme bisheriger landwirtschaft-
lich genutzter Flachen zur Erflllung der Planungsziele unumgéanglich.
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6. Planung

Die dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft unterliegen tlw. dem Landschaftsschutz (Land-
schaftsschutzgebiet - LSG-5010-0012, Gebietsname: LSG-In den Gemeinden Windeck, Eitorf,
Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg).

Fur den Siefen ist die Biotopverbundflache Objektkennung: VB-K-5110-011, Objektbezeichnung:
Bache und Quellrinnen der Brélhochflache bei Ruppichteroth dargestellt.

Das Verfahren der FNP- Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zum
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1.04/2 Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost.

Mit Schreiben vom 08.06.2026 hat die Bezirksregierung Koln auf die landesplanerische Anfrage
nach 8§ 34 LPIG NRW der Gemeinde Ruppichteroth vom 12.05.2026 geantwortet. Es werden
keine raumordnerischen Bedenken erhoben und die Anpassung der Planung an die Ziele der
Raumordnung bestatigt.

Als Anderung des FNP ist eingeplant:
¢ die Flachendarstellungen des Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO zu verringern,

e die Flachen fur die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9 a BauGB mit der Uberlagerung von
Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB), hier: ,Ausgleichsflache zu vergréfZern,

¢ die Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, so-
wie fir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalBhahmen, die dem Klima-
schutz entgegenwirken (8 5 (2) Nr. 2b, Nr. 4 und (4) BauGB) mit der Zweckbestimmung: Ab-
wasser und EE - Erneuerbare Energien neu darzustellen (bisher als GE-Flachen dargestellt),

¢ und die flachenmaRige Beibehaltung der Darstellung der Sonstigen Gberértlichen und ortlichen
Hauptverkehrszige (Nimbrechter Straf3e).

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.1 Umweltbericht im Bauleitplanverfahren

GemaR § 2 a BauGB wird bzw. ist der 33. Anderung des FNP ein Umweltbericht als Teil 2 der
Begrindung beigefigt. Im Umweltbericht werden auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt
die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Umwelt- Schutzgiter /-funktionen dargestellt

und die ggf. verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen und Mal3hahmen zu deren Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich erlautert.

7.2 Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Im Zuge der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens wurde nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen eine Artenschutzprifung gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erarbeitet.

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erfolgte fur die sogenannten planungsrelevanten Arten (Tiere und Pflanzen).



7.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im Zuge der Durchfihrung des Bebauungsplanplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag, in dem die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
malk 8 1 a BauGB dokumentiert wird, erarbeitet. Dessen Ergebnisse fliel3en in das Bauleitplan-
verfahren ein.

Im Landschaftspflegerischer Fachbeitrag wurden die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und das planerische Konfliktbewéaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach 88 13ff BNatSchG dargelegt.

8. ErschlieBung
8.1 StralRen- und Wegebau

Ausgehend von der Nimbrechter Stral3e ist eine innergebietliche ErschlieBung des Gewerbege-
bietes mit Anschluss im Bereich der Strale Am Bacherbusch (vorhandenes Gewerbegebiet) ge-
plant.

8.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt Uber einen eigenstandigen 6ffentlichen Schmutzwas-
serkanal. Der Schmutzwasserkanal wird Gberwiegend im Bereich der 6ffentlichen Verkehrswege
angeordnet. Die Entwasserung der Baugrundstiicke erfolgt im freien Gefélle.

8.3 Niederschlagswasser

Es ist geplant, das Niederschlagswasser Uber ein Regenriickhaltebecken in den angrenzenden
Siefen einzuleiten. Au3erdem ist eine Niederschlagswasserbehandlungsanlage geplant. Im Plan-
gebiet wurde hierzu suddstlich der geplanten gewerblichen Bebauung eine Flache fir Abwasser-
anlagen dargestellt.

Die Ableitung erfolgt tUber eigensténdige offentliche Regenwasserkanéle. Fir die Bemessung
liegt der KOSTRA-Regen des Deutschen Wetterdienst fir die Messstelle Ruppichteroth zu
Grunde. Die Bemessung der Kandle folgt den Empfehlungen der Norm DIN EN 752 und wird far
eine 5-jahrliche Haufigkeit ausgelegt. Das sieht die Normung flir Gewerbegebiete vor. Das ge-
sammelte Niederschlags- und Oberflachenwasser wird dem angrenzenden ,Langen Siefen* ge-
drosselt zugeleitet.

Das geplante Regenriickhaltebecken wird als Erdbecken in die Landschaft eingepasst. Die Ein-
leitstelle befindet sich ca. 280 m von der eigentlichen Quelle entfernt und ist grundsatzlich zulas-
sig. Fur die Einleitstelle wird eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

8.4 Trink- und Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

8.6 Erneuerbare Energien



Ein wichtiger Planungsansatz ist die Berlicksichtigung erneuerbarer Energien fir das Plangebiet.
Hierfir wurden Darstellung EE - Erneuerbare Energien ndrdlich des Gewerbegebietes in einer
GroRRenordnung von ca. 1,2 ha eingeplant. Die genaue Festlegung des PV- Anlagentyps wird im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens festgelegt.

0. Starkregen / Hochwasser

Die Wasserhohe des Extremereignisses Starkregen betragt punktuell 0,1 bis 0,5 m. Dies gilt auch
fur den Siefenbereich auRerhalb des Geltungsbereiches.

Zur FlieRgeschwindigkeit sind keine Darstellungen vorhanden.

Auf die notwendige planerische Berlicksichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.
Bei einem o.a. Starkregenereignis sind im Plangebiet lediglich punktuelle Flachen betroffen.

10. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht gewahrt
werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt fir
Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Diisseldorf wird verwiesen (www.brd.nrw.de/ordnung.ge-
fahrenabwehr/kampfmittetbeseitlgung/index.jsp).

11. Bodenschutz/Boden

Nach den 88 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zulassig, Boden-
material, dass die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse lber
das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Um-
setzung der Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach
ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen
wurden, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von tber 800 cbm bei der Unteren Boden-
schutzbehoérde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumaflnahmen abgeschobene humose
Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. 8§
202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder auf-
getragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zuldssig. Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist un-
verzuglich die Untere Bodenschutzbehotrde zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen (siehe § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz NRW).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere
die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.



12. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Auf die Bestimmungen der 88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz wird hier verwiesen.

13. Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefédhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemes-
sung Ublicher Hochbauten gemald den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bericksichtigen sind.

Gemal der Karte des Geoportal. NRW liegt das Gebiet in der Erdbebenzone 0 (die Starke eines
Erdbebens erreicht mit einer 90- %igen Wahrscheinlichkeit einen Wert von 6,0 — 6,5 auf der Rich-
terskala).

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baube-
stimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemalfd DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine besonde-
ren Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Im Sinne der
Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV sollten entsprechend
der Regelungen der Erdbebenzone 1 im Bauantragsverfahren Berticksichtigung finden. Dies gilt
insbesondere z. B. flir groRe Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen etc.

14. Bergbau
In den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes Bergbau zu verzeichnen.

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld ,Lehmop II“ sowie Uber
dem auf Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Sperber 2* (Gewinnung
von Eisenerz im oberflachennahen Bereich sowie im tagesnahen Bereich). Die Flachen sind in
der FNP- Planzeichnung gekennzeichnet. Ein Nachweis der Standsicherheit und Senkungsfrei-
heit erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

15. Belange des Umwelt- und Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. 8 1 Abs.
5 BauGB eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwick-
lung zu fordern.

Als Empfehlung fir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kdnnen z.B. die folgen-
den Mafnahmen in der Planung (Umsetzung im B-Plan) herangezogen werden:

o Regenwasserversickerung auf den Grundstticken

e PV-Anlagen u. Warmepumpen (Geothermie) u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der
Kollektoren zur Horizontalen 35°-45° oder zentrale Energieversorgung fur das Gebiet)

e  GriUndacher (Garagen)

e Mdglichst geringe Flachenversiegelungen



e Kompakte Baukorper A/V-Verhéltnis < 0,65 m”
e Platzierung von Pflanzen im Freibereich (Verschattung)
o Kleinstmogliche ErschlieBungsstralle.

Bei der Neuplanung wird den Schutzgutern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforde-
rungen an den Klimaschutz durch Mal3nahmen nach dem neusten Stand der Technik im Bauge-
nehmigungsverfahren eingehalten werden.

Es wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdacher extensiv zu begriinen sind. Die Errich-
tung einer Flache fur erneuerbare Energien, die sich fur eine Photovoltaikanlage eignet, wurde
Im FNP dargestellt und im Bebauungsplan festgesetzt. In Bezug auf die Freiflachen wurden Fest-
setzungen im Bebauungsplan zur Verwendung von Baustoffen getroffen, die ein Aufheizen der
Bodenflachen verhindern, wie z.B. Schotter. Durch den Ausschluss dieser Materialien wird auch
der Anteil an begrtinten Flachen auf dem Baugrundstiick erhdht, was dem Ziel der Arterhaltung,
wie z.B. Insekten und Kleinstlebewesen dient.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas wurde im B-Plan fir das Wohngebiet fest-
gesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen mit in-
filtrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen sind. Hierbei ist ein versiegelter Unter-
bau unzulassig.

Zur Berlcksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien wurde fiir das Plangebiet im Norden
die Darstellung EE - Erneuerbare Energien getroffen.

16. Alternativprifung

Bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen zur Wiedernutzbarma-
chung stehen im Ortsteil Ruppichteroth nicht zur Verfligung.

Die Aufstellung der 33. FNP- Anderung im Bereich des Gewerbegebietes Ruppichteroth Nord/Ost
wird an dem gewahlten Standort als notwendig erachtet, da eine Entwicklung von Gewerbege-
bieten an anderer Stelle in der Ortslage Ruppichteroth als nicht realisierbar gilt und die Flachen
bereits Uberwiegend als Gewerbegebiet im FNP dargestellt sind.

17. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der 33. FNP- Anderung wird ein bisher beplanter Bereich durch einen Be-
bauungsplan rechtlich fixiert. Ziel ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung
eines Gewerbegebietes mit Flachen fir die Nutzung erneuerbarer Energien zu schaffen.

Die verschiedenen Umweltbelange werden im Verfahren des Bebauungsplanes gepruft. Es ist
davon auszugehen, dass keine nachhaltigen Verschlechterungen fir die Umwelt zu befirchten
sind. Artenschutzrechtliche Belange werden bzw. wurden geprft und zu erwartende Probleme
ermittelt.

Das Vorhaben erscheint eine aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerte Mal3nahme zu sein und
wird deshalb auch die Nachfragesituation fir gewerbliche Bauflachen in der Gemeinde verbes-
sern.

Es wird die Aufgabe der weiterfihrenden Genehmigungsplanung und der ausfiihrenden Firmen
sein, die weiteren Baumalinahmen so zu steuern, dass die Auswirkungen auf die Nahumgebung
wahrend der Bauphase so gering wie moglich bleiben.



18. GroRe und flachenmaRige Gliederung des FNP- Anderungsgebietes

Kategorie Bisherige Darstellung Geanderte Darstellung
in ha in ha
Wohnbauflache 0,0 0,4
Gewerbegebiet 6,3 4,9
Flache fur Erneuerbare Ener- 0,0 1,2
gien
Flache fur Versorgungsanla- 0,0 0,3
gen, Abwasser
Verkehrsflache 0,3 0,3
Flache fur die Landwirtschaft 3,0 2,5
Summe 9,6 9,6

19. Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Gemeinde Ruppichteroth hat in seiner Sitzung am

...................... beschlossen, die

vorstehende Begriindung der 33. Anderung des FNP beizufiigen.

Ruppichteroth, den ..............c.........

-Birgermeister-
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