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29. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Winterscheid Nord/Ost“ und
Bebauungsplan Nr. 3.01/6 Winterscheid Nord/Ost
Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planungen nimmt der Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

Bauaufsicht

Der Bebauungsplan leidet unter einem erheblichen Mangel, da die StralRenplanung
ausgeklammert ist.

Ausweislich der festgestellten Gelandehdhen, hat die Planstralie ein Quergefalle von
Uber 50 cm. Aus Erfahrungen im Zusammenhang mit dem StraBenausbau in hangigem
Gelande ist bekannt, dass dies zu einer grundlegenden Veranderung der Bebaubarkeit
fihren kann: so ist es schon 6fters vorgekommen, dass fiir die Stral’en Gelande
angeschittet wird. In diesem Fall wiirde z. B. beim nordlichen Baufenster der
bestehende Hohenunterschied an der vorderen Baugrenze von 1 m und an der
hinteren Baugrenze von 4 m weiter vergroRert.

Daher ist es unerlasslich, Regelung zur Inanspruchnahme von privatem Gelande fir
die StraBenbdschung zu treffen. Alternativ kdme in Frage, zu regeln, dass der
Vorgartenbereich und die seitlichen Garagen so angelegt werden dirfen, dass das
Gelande bzw. der EG Fulboden Garage 10 cm liber dem angrenzenden Strallenniveau
liegen darf. Dadurch kamen auch die Regelungen zu den Abstandsflachen (§ 6 BauO
NRW) nicht zum Tragen.
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Es wird aus Sicht der Unteren Bauaufsicht fiir nicht sinnvoll erachtet, unter o. g.
Voraussetzungen die Gebdaudehohe festzusetzen. Konkret bedeutet dies, dass im
nordlichen WA 1 ein 3-geschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss entsteht (insofern
ist die Systemskizze unter Ziffer 2 ohne Relevanz).

Ebenso wenig erschlielt sich, warum in der Planzeichnung der Vorgarten nahezu
komplett mit Flachen fir Stellplatze belegt wird, was jedoch mit der Festsetzung 3.3
nicht in Einklang zu bringen ist: auf Stellplatzen sind die dort genannten Nebenanlagen
eigentlich nicht zuldssig. Daher ist die Zuldssigkeit von Stellplatzen im Vorgarten
ausschlieBlich im Textteil zu regeln.

Beim nordlichen Baufenster fehlt eine Trennungslinie zwischen den Gebaudehdhen.

Daruber hinaus ist nicht nachvollziehbar, dass Baugrenzen durch Bauteile
Uberschritten werden diirfen. Zum einen reichen die Baufenster bis auf den
Mindestabstand nach § 6 BauO (3 m) an die Nachbargrenzen, zum anderen sind
genannte Bauteile (z. B. Terrasseniliberdachungen, Balkone) im 3-m Grenzabstand gar
nicht zuldssig. Auf die Regelung sollte verzichtet werden, zumal der § 23 Abs. 3
BauNVO durchaus geringfligige Uberschreitungen zulasst.

Unter der Uberschrift Gelindemodellierung (Begriindung Seite 10) werden innerhalb
der Baugrenzen Anschittungen, Abgrabungen, Stitzmauer allgemein zugelassen.
Diese Festsetzung ist entbehrlich, da sie bestehendes Recht wiedergibt. In der
Stellungnahme gem. § 4(1) BauGB hatte die Untere Bauaufsicht dieses Thema
angesprochen und grolzligigere Vorgaben angeregt, weil bei sehr stark hangigem
Gelande die Bauherren hohere Anschiittungen wiinschen, was durchaus sinnvoll sein
kann, nach den Vorschriften des § 6 BauO NRW aber ausgeschlossen ist.

Der Begriff Signalfarbe im Zusammenhang mit der Fassadegestaltung ist zu
unbestimmt.

Verkehrssicherung
Seitens der Verkehrssicherung wird Folgendes angeregt:

Verkehrsflachen

Der Begriindung des Bebauungsplans ist zu entnehmen, dass der 6ffentliche
Verkehrsraum innerhalb des Plangebietes als Mischflache (ohne Gehwege) ausgebaut
werden soll. Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches in dem Plangebiet
sei nicht vorgesehen.

Spater bzw. nach dem Ausbau der Strallen lasst sich die Umsetzung der Mischflache
mit Mitteln der StVO eher mit der Kennzeichnung der Verkehrsflachen als
verkehrsberuhigter Bereich umsetzen. Hier missen die Flachen allerdings bereits im
Bebauungsplan als Flachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden.

Aufgrund der Erfahrungen mit solchen Wohnbaugebieten kann davon ausgegangen
werden, dass nach dem Ausbau und nach dem Bezug der Wohnhauser der Wunsch
der Anwohner an die Gemeinde und das Stralenverkehrsamt des Rhein-Sieg-Kreises
herangetragen wird, eine sogenannte SpielstraRe (verkehrsberuhigter Bereich (VBB))
einzurichten.



Sollte es beabsichtigt sein, die Verkehrsflache im Plangebiet als Mischflache
auszubauen und spater als Tempo 30-Zone zu betreiben wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass diese Konstellation aus Sicht der Verkehrssicherheit keine optimale
Losung darstellt. Wenn die so genannte Weiche Separation auch gemaR RAST 06 bei
geringen Verkehrsstarken zuldssig ist, sollte die Verkehrsflache bei zulassiger
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h aus Griinden der Sicherheit fiir FuRganger im
Trennsystem mit zumindest einseitigem, von der Fahrbahn abgetrennten Gehweg
neben der Fahrbahn ausgebaut werden. Die Verkehrsraumbreite ware in diesem Fall
ggfs. anzupassen.

Ein 6,50 m breiter, niveaugleich ausgebauter Verkehrsraum in Verbindung mit einer
30-Zonen-Regelung birgt die Gefahr, dass die randnahen ,,Gehbereiche” zugeparkt
werden (was aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht zuldssig ware) und schwachere
Verkehrsteilnehmer/FuRganger — insbesondere Kinder auf ihrem Schulweg und ltere
Personen- in den ,Fahrbereich” ausweichen miissen, der mit einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h befahren werden darf.

Es wird daher empfohlen, die Flachen als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festzusetzen.

Boschungen
Das Gelande ist stark abschissig, sodass MaBnahmen zum Ausgleich des Hohen-

unterschieds in Form von z.B. Bschungen oder Stitzmauern ergriffen werden
mussen. Es ist sicherzustellen, dass diese — insbesondere Stiitzmauern - auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden und der Verkehrsraum durch solche
nicht eingeschrankt wird.

Fulweg
a) Esist eine 2,50 m breite FulRverbindung vorgesehen. Diese Flache diirfte spater nur

von Radfahrern genutzt werden, die ihr Fahrrad schieben, was nicht radfreundlich
ist. Sollte die Wegeverbindung kiinftig auch von Radfahrenden befahren werden,
so wird empfohlen, die Zweckbestimmung auf ,,Geh- und Radweg” festzusetzen.
Ansonsten wird eine Beschilderung der Wegeverbindung als gemeinsamer Geh-
und Radweg aufgrund der widmungsiiberschreitenden Nutzung nicht zulassig sein.

b) Es wird empfohlen, die Wegeverbindung auf 3,00 m zu verbreitern, um das
Befahren z.B. mit Lastenradern zu ermdglichen

Parkflachen

Derzeit sind flir 29 Wohneinheiten nur 10 Stellflachen im 6ffentlichen Raum geplant.
Es wird gebeten, die Anzahl der Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum zu erhéhen
und Stellplatze nicht nur in der Hauptachse, sondern auch in den anderen StraRen-
ziigen vorzusehen. Dabei ist insbesondere auf die Topographie zu achten.

Die Kennzeichnung der Flache , Ful3- und Versorgungsweg”

Diese Kennzeichnung lasst sich zu einem spateren Zeitpunkt mit Mitteln der StVO nur
schwerlich umsetzen: auch diese Flache dirften spater Radfahrer nur dann nutzen,
wenn sie ihr Rad schieben, das Befahren mit Versorgungsfahrzeugen misste dagegen
erlaubt sein. Dies stellt eine ungiinstige Lésung dar und es wird um eine Uberplanung
der Zweckbestimmung gebeten.




Die Kennzeichnung der Flache , WW*

Das Befahren von Wirtschaftswegen ist in der Regel flr den flieRenden Verkehr
untersagt. Es ist unklar, aus welchem Grund die Flache als 6ffentliche Verkehrsflache
gekennzeichnet wird.-Ein Wirtschaftsweg stellt keine 6ffentliche Verkehrsflache dar.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

FFH-Vorprifung

Die geplante Festsetzung von Flachen fiir Versickerungsanlagen und erneuerbare
Energien berlcksichtigt noch nicht die notige Dimensionierung und Infrastruktur,
wodurch potenzielle Auswirkungen nicht abschlieBend bewertet werden kdnnen.

Flr eine rechtssichere Vorprifung sollten alle relevanten Wirkfaktoren des Projektes,
insbesondere lichtbezogene sowie stoffliche Einfliisse, erfasst und bewertet werden.

Eine Verlagerung der FFH-Prifung betriebsbedingter Wirkfaktoren eines potentiellen
StickstoffausstoRes auf spatere Zulassungsverfahren ist grundsatzlich moglich. Auf das
»Screeningmodell fir Ausbreitungsrechnungen von Stickstoffemissionen” des LANUV
wird hingewiesen.

Die FFH-Vorprifung berlicksichtigt derzeit nicht alle relevanten Wirkfaktoren,
insbesondere den Einfluss von Lichtemissionen auf die fir den Lebensraumtyp
charakteristischen Arten (z. B. GroBes Mausohr).

Als Vermeidungsmalinahme in Bereichen wie der Photovoltaikanlage und der
Versickerungsmulde wird abweichend vom Ubrigen Baugebiet empfohlen, fir
lichtempfindliche Arten fir die Beleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten mit
Leuchtmitteln im Lichtspektrum zwischen 480 nm und 640 nm (ohne UV-Anteil und
geringem Blauanteil) sowie einer Farbtemperatur von max. 2000 K (sog. Amber-LED)
zu verwenden.

Um Stoérungen der Jagd und Nahrungsaufnahme von Fledermause in der
Aktivitatsphase der Sommermonate zu reduzieren, sollte Baularm und starkes
Arbeitslicht in den Abendstunden eingeschrankt werden: Arbeitsruhe im April nach
19:30 Uhr, Anfang Mai bis Ende Juli nach 20:30 Uhr, im August nach 20:00 Uhr, im
September nach 19:00 Uhr und im Oktober nach 18:00 Uhr.

Darliber hinaus sind die potenziellen Auswirkungen auf das Gewasserokosystem des
Heidebergbaches als gesetzlich geschiitztes Biotop (BT-SU-03916) im FFH-Gebiet (DE
5110-301) innerhalb des NSG (SU 089) durch Zustrémung von Niederschlags-wasser
Uber einen Notuberlauf aus dem Regenwasserriickhaltebecken bei anfallenden
Niederschlagsmengen oberhalb eines 5-jahrigen Regenereignisses moglich, auch wenn
die Einleitung diffus lGber die Flache erfolgen sollte.

Da aufgrund des Klimawandels eine Haufung und Intensivierung von
Starkregenereignissen zu erwarten ist, wird eine Festsetzung von Mulden-Rigolen-
Systemen auf der Flache fiir Versorgungsanlagen sowie dezentrale Rickhalte-
einrichtungen auf Wohnbaugrundstlicken zur Bewasserung der Privatgarten oder zur
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Brauchwassernutzung als Vermeidungsmalinahme empfohlen. Das Vermeidungsgebot
schlie8t auch ein Minimierungsgebot ein, dass Eingriffe in den Oberflachenwasser-
haushalt auf das notwendige Mal} begrenzt.

Weitere Informationen konnen dem LANUV Arbeitsblatt 52 ,, Anlagen zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung” und den Baufachlichen Richtlinien Abwasser:
,Hinweise zum Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen” entnommen werden.

Auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 11.12.2023 zur Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB wird verwiesen.

Um das unbeabsichtigte Einbringen gebietsfremder Arten in das FFH-Gebiet
vorzubeugen, ware es wiinschenswert, die Lagerflache fir Gartenabfalle nicht
unmittelbar angrenzend an die freie Landschaft zu errichten. Um entsprechende
Anpassung der Unterlage wird gebeten.

Landschaftsbild

Eingriinungen von Neubaugebieten sollte grundsatzlich genligend Raum fir die
Entwicklung von Gehdlzpflanzungen eingeraumt werden. Sie dienen der Gestaltung
von Freirdumen und werden regelmaRig innerhalb der allgemeinen oder reinen
Wohngebiete gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt (Griinordnung).
Grundsatzlich sollte die Breite eine Pflanzung und Entwicklung von Gehélzen
entsprechend der Pflanzlisten unter Wahrung der Grenzabstande nach §§ 41ff.
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) ermdoglichen.

Bilanzierung
Die Dimensionierung der FFPV-Anlage wird in den Unterlagen nicht konkretisiert. Der

Eingriff hangt stark von Parametern wie Reihenabstand und Hohe der Module ab.

Der Biotopwert von Griinland unter und im Umfeld von FFPV-Anlagen wird vom
Umweltamt des Rhein-Sieg-Kreises wie folgt bewertet (Zielwert nach Ludwig/Froelich
und Sporbeck):

e unter PV-Modulen der halbe Biotopwert von artenreichen Fettwiesen unter der
Voraussetzung der Streifeneinsaat mit artenreichem, standortangepassten
Regiosaatgut, einer Modultischhéhe von = 80 cm bei Modulreihenabstand von > 3
m.

e zwischen und im Umfeld von PV-Modulen % Biotopwert von artenreichen
Fettwiesen unter gleichen Voraussetzungen; es erfolgt ein Abschlag fir
eingeschrankte Funktion fiir Fauna.

Fir die Flachen flr Versorgungsanlagen ware der maximale Versiegelungsgrad fir
zuldssige Gebaude und technische Anlagen der Energieerzeugung in die Bilanzierung
einzustellen.



Ausgleichsflache

Die externen Ausgleichsflachen nach Bauplanungsrecht sowie die auf ihnen
durchzufiihrenden MaRnahmen sollen nach Art und Umfang in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Begriindung/Umweltbericht
hinreichend konkret beschrieben werden.

Es wird eine Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB) empfohlen, welche den
Eingriffsgrundstlicken die erforderlichen Ausgleichsflaichen und —mafinahmen
gegenuberstellt.

Beispielhaft wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

,Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft entsteht in der Gemarkunag......., Flur......, Flurstiick(e).... Ein Biotopwert-
defizit in Hohe von .....Punkten. Dies wird lber die folgenden AusgleichsmafSnahmen,
die eine Aufwertung um insgesamt........ Biotopwertpunkte erzielen, ausgeglichen:

- Gemarkunag...., Flur..., Flurstiick...... (Beschreibung der MafSnahme)”

Hinweise

Die Festsetzung einer Solarmindestflache von 10 % auf den Dachern sollte
Uberarbeitet oder ausfiihrlich stadtebaulich begriindet werden. Ab 2025 schreibt die
Bauordnung NRW eine Mindestsolaranlage von 30 % auf Neubauten vor.

Es wird darum gebeten, dem Rhein-Sieg-Kreis zwecks Fortfiihrung des Kompen-
sationsflichenkatasters sowie der Fortschreibung des Okokontos nach Satzungs-
beschluss eine Mitteilung Gber die verbindlich festgesetzten oder vertraglich
geregelten AusgleichsmalRnahmen (auch Artenschutz) zukommen zu lassen. Hierfir
wird darum gebeten, das als Anlage beigefligte Formblatt der Unteren
Naturschutzbehorde zu verwenden. Auf § 34 (1) LNatSchG wird verwiesen.

Bodenschutz

Weder gegen die Anderung des Flichennutzungsplans als auch gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 3.01-6 bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht Bedenken.

Es wird jedoch zur Anderung des Flichennutzungsplanes angeregt, die Ausfiihrungen
zum Bodenschutz/Boden in Kapitel 10 der Begriindung auf die am 01.08.2023 in Kraft
getretene Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzupassen.
Die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden werden in den §§ 6-8 BBodSchV geregelt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes 3.01-6 wird angeregt, folgende Unterlagen zu

Uberarbeiten / zu prifen:

1. Samtliche Ausfiihrungen zum Bodenschutz sollten auf die am 01.08.2023 in Kraft
getretene Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) angepasst
werden, da die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf




oder in den Boden nunmehr in den §§ 6-8 BBodSchV geregelt werden. Dies
betrifft:

- Begriindung S. 12 ,,2. Bodenschutz”

- Textteil S. 6 ,,2. Bodenschutz”

Im Umweltbericht wird in Kapitel 3.10 die VermeidungsmalBnahmen V 1
,Umweltbaubegleitung” beschrieben. Da aufgrund der Hanglage umfangreiche
Bodenumlagerungsmalinahmen zu erwarten sind, sollte fiir den Fall, dass die
Umweltbaubegleitung keine Zertifizierung als Bodenkundliche Baubegleitung
besitzt, eine Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 das Bauvorhaben
begleiten (siehe § 4 Abs. 5 BBodSchV).

Die Bodenkundliche Baubegleitung erstellt ein Bodenschutzkonzept und
Uberwacht und dokumentiert die ErschlieSungs- und Bauvorhaben. Das
Bodenschutzkonzept und die Dokumentationen sind der Unteren
Bodenschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreises zur Kenntnis vorzulegen.

In den Unterlagen erfolgen unterschiedliche Angaben zur Gesamtflache. In der
Begriindung (S. 23) wird die Flache mit 25.810 m? angegeben. Laut Umweltbericht
(S. 3) hat das Plangebiet eine Flache von 26.755 m2. Der Landschaftspflegerische
Begleitplan gibt die FlichengroRe wiederum mit 25.810 m? an.

Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung fiir das Schutzgut Boden werden 11.570 m?
Versiegelung und 12.820 m? Veranderungen von Bodenschichten ermittelt (S. 36
Tab. 9 im landschaftspflegerischen Begleitplan). Dies ergibt eine Gesamtflache
,Boden“ von 11.570+12.820 = 24.390 m? und nicht, wie in Tabelle 9 aufgefiihrt,
von 25.195 m?.

Zudem wird auf Seite 23 des landschaftspflegerischen Begleitplanes angefiihrt,
dass Bodenumlagerungen auf ca. 13.625 m? stattfinden werden. Dies passt nicht
zu der Angabe der Tab. 9 (12820 m?).

Inwiefern das Eingriffsdefizit zum Schutzgut Boden richtig berechnet wurde, kann
aufgrund der unterschiedlichsten Flachenangaben nicht beurteilt werden.

Anhand der Unterlagen kann nicht nachvollzogen werden, ob und wie mogliche
Versiegelungen im Bereich der ,Flache fur Versorgungsanlagen” in die
Bilanzierung fiir das Schutzgut Boden eingeflossen sind.

Klimaschutz

Bezliglich der textlichen Festsetzung, Teil A, Abschnitt 8 (Nutzung der solaren

Strahlungsenergie) wird auf folgende Rechtsnormen hingewiesen, die ebenfalls

Regelungen zur Errichtung von Solaranlagen auf Gebauden enthalten:

- § 42a Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

- Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach §42a und §48 Absatz 1a
der Landesbauordnung 2018 (Solaranlagen-Verordnung / SAN-VO NRW).



Es wird die Prifung angeregt, inwieweit die beabsichtigte Festsetzung gegenliber der
BauO NRW in Verbindung mit der SAN-VO NRW abweicht und eine stadtebauliche
Begrindung hierfiir moglich/erforderlich ist.

Im Entwurf der 29. Anderung des Flichennutzungsplans lautet die Planzeichen-
erklarung fir die gelbe Flache: ,Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, sowie fiir Ablagerungen, Anlagen,
Einrichtung und sonstige MaBnahmen, die dem Klimaschutz entgegenwirken [...]“,
hier ist vermutlich gemeint: ,[...] die dem Klimawandel entgegenwirken®”.

Abfallwirtschaft

Einbau von Recyclingmaterial (auflerhalb von Wasserschutzgebieten)

Flir den Unterbau der Bodenplatte, sowie sonstige Bodenauffiillungen darf nur inertes
Bodenmaterial eingesetzt werden. Bauschutt oder sonstige hohlraumschaffende,
auslaugbare, verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht
eingebaut werden.

Es ist nur der Einsatz von glteliberwachtem Recyclingmaterial statthaft. Der Einbau
des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV durch-
zufihren, dementsprechend zu dokumentieren, aufzubewahren und dem Rhein-Sieg-
Kreis auf Anfrage vorzulegen. Der Einbau von RC-Material muss den zuldssigen
Einbauweisen nach Tabellen 1-3 der Anlage 2 ErsatzbaustoffV entsprechen.

Der Einbau des Recyclingmaterials ist nach den Bestimmungen der ErsatzbaustoffV
mithilfe der Lieferscheine und unter Verwendung des Deckblatts zu dokumentieren
(Formular der Excel-Vorlage, digital und unterschrieben vom Verwender; abrufbar
unter: https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-undressourcenschutz/abfall-
und-kreislaufwirtschaft/gewerbeabfall). Diese Dokumentation ist nach Fertigstellung
dem Grundstilickeigentiimer oder der Grundstiickseigentlimerin zu Gbergeben, der sie
bis zu einem Ausbau dieses mineralischen Ersatzbaumaterials an seinen
Rechtsnachfolger oder seine Rechtsnachfolgerin weitergeben muss.

Bodenaushub

Bodenaushub zur Entsorgung
Im Rahmen der BaumaRnahme anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten
Bodenaushub (> BM 0 nach Ersatzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- und
Analyseumfang mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
abzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)). Dazu ist



die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Beachtung der Angaben des Gutachtens des Biiros PRO GEO-Dipl. Geologe
Markus Forster, Lindlar, insbesondere, dass die Beckensohle mit der mind. 20 cm
dicken belebten Bodenzone grof3flachig in die durchlassigen stark verwitterten
Felsschichten einbindet, bestehen gegen o.g. Bauleitplanung keine Bedenken, sofern
dies in geeigneter Weise sichergestellt wird.

Im weiteren Verfahren ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
zur Gewasserbenutzung beim Rhein-Sieg-Kreis zu stellen.

Hinweis:

Eine Versickerung mittels Versickerungsbecken in das Grundwasser ist zu
gewadhrleisten. Eine Einleitung in den Quellbereich des Heidebergbachs ist nicht
moglich. Dies ist in geeigneter Weise sicherzustellen.

Anpassung Klimawandel: Starkregen
Gegen o.g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem moglichen extremen Starkregenereignis
und Uberstau der Entwisserungsbauwerke ein oberflachiger Abfluss in Richtung
Nordwesten des Plangebietes als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Es ist in geeigneter Weise sicherzustellen, dass eine Schadigung Dritter ausgeschlossen
werden kann.

Hinweis:

Auf Grund der durch den Klimawandel bedingten Zunahme von Starkregenereignissen
und Hitzewellen, die durch neue Bauflachen und somit versiegelten Flachen
beglnstigt werden, wird empfohlen, dem mit entsprechenden Malinahmen
entgegenzuwirken, wie z.B. mit Dach- und Vertikalbegriinung, Entwasserungsmulden
statt Strallenabldaufen, sowie Regenzisternen und Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauch- oder Prozesswasser.

Sonstige planungsrechtliche Anmerkungen
e Dem Plan fehlt eine Legende.

e Die vorgesehene Flache fiir den Spielplatz ist nicht aus dem parallel im
Anderungsverfahren befindlichen Flichennutzungsplan entwickelt, da es sich
hierbei nicht um eine Versorgungsanlage handelt. Daher misste entweder der
Entwurf der Flachennutzungsplananderung angepasst oder die vorgesehene Flache
fir den Spielplatz verlagert werden.



e Esist eine eindeutige Kennzeichnung der Griinflache als 6ffentlich bzw. privat
erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

), Fellnane

Anlage: Formblatt
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Rhein-Sieg-Kreis Datum:
Amt fiir Umwelt- und Naturschutz
Untere Naturschutzbehdrde Absender:

Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg

E-Mail:
unb@rhein-sieg-kreis.de

Kompensationsverzeichnis Rhein-Sieqg-Kreis

Formblatt 4 - Bauleitplanung

Projektbeschreibung (Eingriffsvorhaben)

[ B-PFlan O v-Bpl [ satzung nach & 34 (4) BauGE

Bezeichnung /Mummer des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

2. Kommune

3. Alktenzeichen RSK-Amt 66/Bearbeiter*in UNB

4, Ansprechpartner®in bei der Kommune

5. Datum der Rechtskraft (Bakanntmachung)

Formblatt F 4 Kompensation in der Bauleitplanung
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6. KompensationsmaBnahmen gem. § 1a (3] in Verbindung mit Anlage 1 BauGE

{Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)

Die verbindliche Regelung der KompensationsmabBnahmen erfolgte durch
{ankreuzen, Mehrfachnennungen miaalich)

] Festsetzung [ stadtebaulichen Vertrag ] sonstige vertragliche Regelung
[ irnznspruchnahme sines kommunalen Okokontos (5 135a BauGE)
[ Zuordnung won MaBnzhmen eines Olkokontos nach der Okolonto-VO (Wertrag mit UNE)

[J Sonstige Regelung (bitte beschreiban):

. Abschliefiend vereinbarte Kompensation

{i.d.R. extarne Kompensationsmalnahmen, innerhalb eines Babauwngsplangebists nur gribers
zusammenhangende Ausglaichsmabnahmean, keine Eingrinungen von Baugebieten)

] gem&l LBR/geplante Festsatzung Stand &ff. Auslegung nach § 4 (2) BauGB

{d.h.: bei Satzungsbeschluss sind gegeniiber den Angaben zur 6ff. Auslegung keine
Anderungen erfolgt)

oder

[ mit Anderungen/Ergdnzungen (als Anlage beifiigen)

] gemsE stidtebaulichemn oder sonstigem Vertrag (als Anlage beifiigen)

. Vorgezogene AusgleichsmabBnahmen (cef-MalBnahme) gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
{Artenschutz)

[ gemiEl LBR/geplante Festzetzung Stand 6ff. Auslegung nach § 4 (2) BauGB
(d.h.: bei Satzungsbeschluss sind gegeniiber den Angaben zur &ff. Auslegung keine

Anderungean erfolgt)

cder
] mit nderungen/Ergdnzungen (als Anlage beifiigen)

[ gemal stadtebaulichemn oder sonstigem Vertrag (als Anlage beifiigen)

Formblatt F 4 Kompensation in der Bauleitplanung
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9. SchadensbhbegrenzungsmabBnahmen gem. § 52 LNatSchG NRW (Matura 2000)

[ j= (als Anlage beifiigen) [ nein

10. KohirenzsicherungsmaBnahmen gem. § 34 Abs. 5 BNatSchG (Natura 2000)

[ j= {als Anlage beifiigen) [ nein

11. Art der Fléchensicherung (ankreuzen)
[ Baulast [ Grundbuchl. Sicherung [ erivatrechtlicher Vertrag,
[ stadtebaulicher Vertrag [ Offentlich-rechtlicher Vertrag

[ sffentliches Eigentum [ Sonstiges:

Wichtig:

bei allen MaBnahmen, bei denen mit dem SEIIIUﬂl]Eh-ESChll_I_SS aeaeniiber
den Unterlagen Stand dff. Auslegunag nach § 4 (2) BauGB Anderungen
oder Konkretisierungen auch durch vertragl. Regelungen erfolgt sind:

bitte konkrete Beschreibungen beifiigen (Art und Umfang,
Katasterangaben Ausgleichsflache, moglichst Textauszug und
Kartendarstellung aus Landschaftspflegerischem Begleitplan (LBEP),
relevanten Festsetzungen, Ausziigen aus vertragl. Regelungen, ASP oder
FFH-Vertraglichkeitspriifung o.3. beifiigen!)

Formblatt F 4 Kompensation in der Bauleitplanung
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