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29. Flachennutzungsplananderung ,,Winterscheid Nord/Ost“ und Aufstellung eines
Bebauungsplanes Nr. 3.01/6 Winterscheid Nord/Ost

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planungen nimmt der Rhein-Sieg-Kreis wie folgt Stellung:

Bauaufsicht

Textliche Festsetzungen Ziffer 2.1 Héhe der baulichen Anlagen

Es wird begriiRt, dass Staffelgeschosse allseitig zurlickspringen mussen, aber das
zugleich Ausnahmen zugelassen werden.

Aus Sicht der Bauaufsicht sollte auf eine H6henbegrenzung von 1m verzichtet werden,
da eine solche lediglich fiir Umwehrungen, wie in der Systemzeichnung dargestellt,
plausibel ist, jedoch nicht fiir Bauteile wie Aufziige und Treppenhauser.

Es wird vorgeschlagen, die Héhenbegrenzung/Festlegung zu streichen und eventuell
die Breite einzugrenzen.

Textliche Festsetzungen Ziffer 3.1 Bauweise

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung einer abweichenden Bauweise zur
Begrenzung der Gebdudebreite falsch ist, da es sich um eine gestalterische Fest-
setzung handelt. Dies ergibt sich aus der Systematik der BauNVO, denn es ist keine
von der offenen (mit Grenzabstand) oder der geschlossenen (ohne Grenzabstand)
Bauweise abweichende Lage zur Grenze beabsichtigt.
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Daher wird dringend empfohlen, eine entsprechende Begrenzung im Rahmen der
gestalterischen Regelungen festzuschreiben. Hierzu wird auch auf den Beschluss des
VG Gelsenkirchen vom 04.04.2019 — 10 L 172/19 verwiesen.

Dariber hinaus werden folgende Anregungen gegeben:

- Aufgrund der starken Hanglage des Plangebietes wird aus stadtebaulicher Sicht
empfohlen, Regelungen zu ErdgeschossfuRbodenhéhe, Aufschitten, Abgrabungen
sowie ggfls. zur maximalen Zahl der Vollgeschosse zu treffen.

- Eswird empfohlen, in der Planzeichnung oder den Textlichen Festsetzungen die
GRZ zu regeln.

Klimaschutz

Erganzend zur Gehdlzpflanzung auf den Baugrundstiicken wird eine Pflanzung von
schmal- oder kleinkronigen StraRenbiumen angeregt, wie sie auch aus dem
Gestaltungsplan ersichtlich ist. Um ausreichend Gestaltungsspielraum fiir die
Ausfuhrungsplanung zu lassen, kann beispielsweise eine Anzahl an Planzungen je
PlanstraRenabschnitt, anstelle zeichnerisch festgesetzter Standorte, festgelegt
werden. Geeignete Baumarten finden sich in der »GALK-StraRenbaumliste”
(Gartenamtsleiterkonferenz). Grundsitzlich empfiehlt sich die Verwendung von
anspruchslosen, klimaresilienten Arten.

Um eine ausgewogene Begriinung mit Baumpflanzungen unabhingig von der
GrolRRe des einzelnen Baugrundstiicks sicherzustellen, wird eine Festsetzung der
Pflanzung eines Baumes beispielsweise je angefangene 500 m? Grundstiickfliche
angeregt.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem maoglichen extremen Starkregenereignis
und Uberstau der Entwasserungsbauwerke ein oberflichiger Abfluss in Richtung Nord-
Westen des Plangebietes als tiefsten Punkt anzunehmen ist.

Es sind geeignete MaRnahmen zutreffen um eine Schadigung Dritter diesbeziiglich
auszuschliel3en.

Hinweis:

Auf Grund der durch den Klimawandel bedingten Zunahme von Starkregenereignissen
und Hitzewellen, die durch neue Bauflichen und somit versiegelten Flachen
begtinstigt werden, wird empfohlen, dem mit entsprechenden MaRBnahmen
entgegenzuwirken, wie z.B. mit Dach- und Vertikalbegriinung, Entwésserungsmulden
statt StraRenabldufen, sowie Regenzisternen und Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauch- oder Prozesswasser.

Immissionsschutz

Entgegen der vorangegangen Planungssituation laut der Anfrage gemaR §34 LPIG
NRW hat sich nun der Abstand zwischen den vorhandenen Sportflachen und der



Wohnbebauung von ca. 40 m auf ca. 100 m erhéht. Um abschlieRend zu klaren, dass
keine schadlichen Schallimmissionen durch die Sportanlagen auf das zukiinftige
Wohngebiet einwirken ist eine Schallimmissionsprognose zu erstellen. Durch diese ist
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlé’rmschutzverordnung
(18. BImSchV) eingehalten werden.

Im Umweltbericht unter Nr. 5 werden die nahen Sportanlagen nicht als mégliche,

auf das zukiinftige Wohngebiet einwirkende Emittenten dargestellt. Ebenso finden
sich im Umweltbericht unter Nr. 5 keine Angaben zu der Pferdezucht und
Rinderhaltung mit Biogasanlage ca. 300 m siidéstlich sowie zum Fahrsilolager ca. 300
m 0Gstlich des Plangebietes und daraus moglicherweise resultierenden
Geruchsimmissionen. Aufgrund der Distanz ist hier voraussichtlich nicht mit
schadlichen Geruchsimmissionen zu rechnen, eine AbschlieRende Kldarung kann aber
nur durch eine Geruchsimmissionsprognose erreicht werden.

Des Weiteren werden folgende Hinweise gegeben:

Zur Anderung des Flachennutzungsplans:

Im FNP ist 6stlich des von der jetzigen Anderung betroffenen Plangebietes ein
Sondergebiet fiir Sozial- und Sporteinrichtungen ausgewiesen. Durch die geplante
heranriickende bzw. angrenzende Wohnbebauung wird das SO-Gebiet in seinem
Entwicklungspotenzial eingeschrinkt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans:

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 ist beschrieben, dass im sog. Vorgarten als Neben-
anlagen nur Anlagen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fiir Miill etc. zulassig
sind. Es wird empfohlen, diese Formulierung so abzuindern, dass im Vorgarten, zur
Strae hin, auch Larm verursachende gebiudetechnische Nebenanlagen, wie z.B. Luft-
Wasser-Wéarmepumpen oder Klimaanlagen aufgestellt werden diirfen.

Insbesondere bei Luft-Wasser-Warmepumpen stellen Standorte im Vorgarten meist
die larmtechnisch sinnvollsten Standorte dar, da die schutzbediirftigen Riume zumeist
auf der straRenabgewandten Seite der Gebiude geplant werden. Da zu erwarten ist,
dass die meisten der im Plangebiet spater errichteten Geb&ude (iber eine jeweilige
Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt werden, ist davon auszugehen, dass im Vorgarten
vor jedem Gebdude eine solche installiert wird.

Hierdurch ist in Zukunft eine gewisse Larmbelastung zu erwarten. Um diese nicht
schadlich werden zu lassen und um spater fertiggestellten Bauvorhaben im Plangebiet
noch ein Larmkontingent fiir den Betrieb der jeweiligen Warmepumpe offen zu
halten, wird eine textliche Festsetzung zum Einsatz von larmverursachender
Haustechnik empfohlen:

»Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhiltnisse und zur Ermoglichung von
Zubaupotenzialen darf nur Gebiudetechnik (Klimagerite, Luft-Wasser-
Warmepumpe o. dgl.) auRerhalb des Gebiudes zum Einsatz kommen, die einen



max. Schallleistungspegel von 60 dB(A) tagstber (06:00 — 22:00 Uhr) bzw. 55
dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr) aufweist.

Die Gebdudetechnik darf keine Tonhaltigkeit in den Betriebsgeriuschen
enthalten, da dies nicht dem Stand der Technik entspricht. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Immissionsschutz bzw. Schallschutz weiterhin im
Einzelfall betrachtet werden muss.“

Alternativ zur individuellen Heiztechnik kénnte eine Gesamtlosung mit einem
Nahwdrmenetz den Vorteil bieten, dass nicht in jedem Vorgarten eine potentiell
larmerzeugende Warmepumpe installiert wird. Es wiirde nur im nordlichen
Bereich des Plangebietes eine GroRanlage betrieben werden, auf diese sich die
Belange des Schallschutzes konzentrieren wiirden.

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Beachtung der Angaben des Gutachtens des Biiros PRO GEO-Dipl. Geologe
Markus Forster, Lindlar, insbesondere, dass die Beckensohle mit der mind. 20 cm
dicken belebten Bodenzone groRflachig in die durchlassigen stark verwitterten
Felsschichten einbindet, besteht gegen o.g. Bauleitplanung keine Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Gewdsserbenutzung beim Rhein-Sieg-Kreis zustellen.

Hinweis:

Eine Versickerung mittels Versickerungsbecken in das Grundwasser ist zu
gewahrleisten. Eine Einleitung in den Quellbereich des Heidebergbachs ist nicht
moglich.

Bodenschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine grundsitzlichen Bedenken. Die Bericksichtigung des Schutzgutes
Boden (Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung) soll erst im weiteren Verfahren erfolgen.
Hierzu werden folgende Anmerkungen gegeben:

1. Im Umweltbericht wird auf Seite 19 die neuversiegelte Flache mit ca. 8.889

m? angegeben. Hierbei scheint jedoch nicht beriicksichtigt zu sein, dass

gemaR Begriindung Seite 10 eine 50%ige Uberschreitung der GRZ zulassig

ist.

2. Neben der Neuversiegelung sind auch sonstige Eingriffe in das Schutzgut
Boden, wie z.B. Anschiittungen und Abgrabungen, bilanzierungsrelevant.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung soll gem. § 1a Abs. 2 und
3 BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwigung angemessen
beriicksichtigt werden. Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den Tragern
offentlicher Belange Angaben zum erforderlichen Detailierungsgrad der
Umweltprifung gemacht werden. Angaben hierzu enthilt die beigefligte



»Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in der Bauleitplanung (§ 4 (1)
BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzgiiter Boden und
Fldche“, die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2 BauGB zusammengestellt
wurde.

Im Falle einer quantitativen Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden folgende Verfahren zur Anwendung empfohlen:

s ,Verfahren Rhein-Sieg-Kreis” (Stand November 2018) oder

* ,Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis“ (Stand November 2018)

Diese beiden Verfahren kénnen auf der Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter
dem Titel ,,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der
Bauleitplanung”, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, November
2018 abgerufen werden:

https://www.rhein-sieg-

kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.2/195010100000012527.php

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sollen fiir die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden (§ 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 15 Abs. 3 BNatSchG).

Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, steht fiir eine fachliche
Beratung gerne zur Verfligung.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
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sollte zur Offenlage vorgelegt werden. Dieser enthilt ublicherweise eine Ein
Ausgleichsbilanzierung. Der Rhein-Sieg-Kreis favorisiert dabei das Verfa

Ludwig/ Froelich und Sporbeck. 9@;*’@(6((? K Stheden v.

Auswirkungen der Bodenversiegelung, der Rickhaltung und V sickerungﬁgézyaﬁ(“
Niederschlagswasser auf die Vorflut, dem Quellsiefen »Heidebergbach” in

unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebietes sind Baugrundgutachten von

PRO GEO, Lindlar untersucht worden. Eine Beurtei ung zur FFH-Vertraglichkeit

findet sich in der FFH-Vorprifung durch HK andschaftsarchitekten, Waldbrél.

Schadliche Auswirkungen auf das Gews serbkosystem des Heidebergbaches als
gesetzlich geschiitztem Biotop (B U-03916) im FFH-Gebiet (DE 5110-301) und

NSG (SU 089) durch Einleitungvon Niederschlagswasser tiber einen Abschlag aus

dem Regenwasserriickhaltébecken bei anfallenden Niederschlagsmengen oberhalb
eines 5-jahrigen Regeriereignisses sind aus Sicht des Amtes fiir Umwelt und
Naturschutz nichtausgeschlossen, auch wenn die Einleitung gedrosselt erfolgen sollte.
Einfllsse ayfden als Erhaltungsziel des FFH-Gebietes aufgefiihrten Lebensraumtyp
asser mit Unterwasservegetation” (LRT 3260) mit den Arten Bachneunauge,
eunauge, Groppe und Lachs und weiteren charakteristischen Arten sind zu




difformis, Lampetra fluviatilis, Lepidostoma basale, Perla abdominalis, Meerneuﬁﬂauge
(Petromyzon marinus), Rhithrogena semicolorata-Gr., Lachs (Salmo salar), As¢he
(Thymallus thymallus). , /

Weiter wird auf das Portal naturschutzinformationen.nrw.de verW|e/Die Prifung

sollte erganzt werden. 7

Betriebsbedingte Belastung durch Beseitigung des Niederschlagswassers (Wirkfaktor)
sollten vor dem Hintergrund der sich dndernden klimatischenBedingungen beurteilt
und eine Haufung und Intensivierung von Starkregenereignissen einbezogen werden.

Stand der Technik und den
79) flir sich genommen

Ob die ,Bemessung der Versickerungsmulde ... nach d
gangigen Regelwerken (u. a. DWA A 138)“ (FFH-VP,
ausreichend ist, eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes auszuschlieRen, ist in einer
FFH-Vertraglichkeitspriifung zu ermitteln. Die Efstellung einer ,Vollpriifung’ wird
angeraten. Diese soll auch prifen, ob bzw. inwieweit die Einleitung Einfluss auf

das Hauptgewadsser des FFH-Gebietes, deri Brolbach haben kann.

Durch verstarkte Riickhaltung und Versickerung sollten direkte, stofflich belastete
Einleitungen, Feststoffeintrage und’-frachten sowie einer Erosion des Bachbettes
und der Ufer, einer Sedimentverfrachtung mit nachteiligen Wirkungen auf die
Gewadsserstruktur und den Ephaltungszustand des LRT sowie auf die Fischfauna im
FFH-Gebiet vorgebeugt wefden.

Die Festsetzung von dezentralen Riickhalteeinrichtungen auf Wohnbaugrundstiicken
zur Bewasserung def Privatgdrten oder zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Auch ist eine Ertiohung der Riickhalte- und Versickerungskapazitaten bspw. durch
unterirdischg’Rigolen auf der , Flache fiir Versorgungsanlagen (...) die Abwasser-

sollten durchweg aktuelle Kartengrundlagen Verwendung flnden So bspw in

Qx ,,(Q. 2023 |

Verkehrssteuerung/Verkehrslenkung ¢

Die Aussage unter Punkt 8

»8. ErschlieBung

8.1 StralRen- und Wegebau

Ausgehend von der ,HerrnsteinstraRe” ist eine neue RingerschlieBung in einer
Breite von 6,50 m eingeplant. Von dieser gehen drei Platze mit Hofbebauung (je
vier Gebdude) ab. Zusatzlich ist ein weiterer ErschlieBungsstich (Breite 6,00 m)
zur Stralle ,Am Landgraben” eingeplant, der bei Umsetzung des StraRenbaus
nur fir Mullfahrzeuge durchgéngig sein soll.”



lasst Raum fiir Interpretationen, da nicht klar ist, um welchen Stich es hier geht. Hier
wird um Klarstellung gebeten, um welchen Stich es sich handelt, um die ErschlieBung
sachlich beurteilen zu kénnen.

Die Darstellung des Bauvorhabens auf Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan
lasst vermuten, dass der 6ffentliche Verkehrsraum als Mischfliche (ohne Gehwege)
ausgebaut und als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet werden soll. In einem
solchen Fall ist die Kennzeichnung im Bebauungsplan als Fliche mit besonderer
Zweckbestimmung erforderlich. Hier wird um Klarstellung und Anpassung gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

), kllcvon

Anhang:
- Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in der Bauleitplanung (§ 4 (1)
BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1 BauGB) — A Schutzgiiter Boden und Fliche



Seite 1

Checkliste zur Beriicksichtigung von Schutzgiitern in
der Bauleitplanung (§ 4 (1) Bau GB in Verbindung mit
Anlage 1 BauGB)

A | Schutzglter Boden und Flache

1 Darstellung des Umfang des Vorhabens und der damit verbundenen Fldcheninan-
spruchnahme

2 Wurden Standortalternativen aus Sicht des Schutzguts Boden systematisch ge-
prift? Wenn ja, wurde geprift, ob die Planung auf Béden mit hohen Bodenzahlen
(Bodenschatzung) vermieden werden kann?

(relevant nur bei regionalplanerischen und FNP-Verfahren)

3 Bestandsanalyse (Basisszenario) zum Schutzgut Boden auf Basis der Bodenkarte L
50.000 bzw. BK 50 NW sowie gdfls. ergénzender Unterlagen; Angabe der betroffenen
Bodentypen sowie deren wesentlichen Funktionen

4 Auswirkprognose (Planungsszenario) fir das Schutzgut Boden, dabei

4a | Berlcksichtigung der relevanten Bodenfunktionen nach BBodSchG

—~ Funktion als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
— Funktion im Wasser- und N&hrstoffhaushalt

— Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

— Archivfunktionen

4b | Vorkommen von Béden mit hohen bzw. sehr hohen Funktionserfiillungsgraden

4c | Aussagen zu Vorbelastungen hinsichtlich Schadstoffen, Verdichtungen, Erosion, etc.

4d | Beschreibung der bodenrelevanten Wirkfaktoren des Vorhabens (Versiegelung/Teil-
versiegelung, Abtrag/Auftrag, Verdichtung) mit Angabe des jeweiligen Flachenum-
fangs

5 Darstellung der geplanten/festgesetzten Vermeidungs- und Verminderungsmag-
nahmen mit Bodenschutzbezug, z.B.

-  Verwendung versickerungsfahiger Beldge

— Dachbegrinungen

— MaBnahmen des Bodenmanagements (Verwertung im Plangebiet, hochwer-
tige Verwertung besonders fruchtbarer Bbdden, getrennte Zwischenlagerung
Oberboden / Unterboden

— Planung und Uberwachung durch bodenkundliche Baubegleitung

6 Eingriffsermittlung fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit Darstellung
der AusgleichsmaBnahmen mit Bodenschutzbezug, durch

6a | Verbal-argumentative Beschreibung

6b | Quantitatives Bewertungsverfahren




