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1.0 VORBEMERKUNGEN

11 Planungsanlass und Erfordernis

Um dem derzeitigen Wohnflachenbedarf in der Gemeinde Ruppichteroth Rechnung zu tra-
gen, sollen im Bereich Winterscheid Nord nordlich Nordstralle am bestehenden Ortsrand
neue Wohnbaugebiete realisiert werden. Ein Investor hat den Antrag gestellt, diese Flachen
fur Einfamilienh&user zu entwickeln. Hierfur wird es notwendig, eine entsprechende Er-
schlieBung herzustellen und die erforderlichen technischen ErschlieSBungsmal3inahmen zu
planen. Da es sich bei den Flachen derzeit noch um unbeplante Bereiche am Ortsrand Win-
terscheid handelt, wird es erforderlich, das notwendige Planungsrecht zu schaffen und hier-
fur einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist es, auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes, eine etwa 1,6 ha grofRe Fla-
che zwischen den zwei bestehenden Feldwegen und 6stlich dieses Bereiches eine kleinere
Flache sowie nordlich bis an die nordliche Grenze der im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan dargestellten Wohnbauflachen zu bebauen. Vorgesehen ist es, kleine Wohngruppen mit
Einfamilienh&usern zu entwickeln und so einen individuellen neuen Ortsrand auszubilden.
Da das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser in einer grof3en Versickerungsmulde
gesammelt werden muss, ist es geplant, diese Anlagen im Anschluss an die Wohngebiete
vorzusehen. Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bilan-
zierung, ein Artenschutzbericht, ein Umweltbericht sowie ein Entwasserungskonzept erarbei-
tet und in das Bebauungsplanverfahren integriert.

Um den Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln zu
konnen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan dargestellt (siehe
Anlage).

2.0 PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Winterscheid und grenzt im Norden an das
Landschaftsschutzgebiet bzw. die vor dem Wald liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im Osten liegen die Erweiterungsflachen des Friedhofs.

Zum Zentrum des Ortes sind es nur ca. 200 m, so dass alle Infrastruktureinrichtungen fuf3-
laufig gut erreichbar sind.

Das Umfeld ist im Westen und Siden gepragt durch vorhandene qualitatsvolle Einfamilien-
hausgebiete, so dass es naheliegt, diese nach Norden hin zu erweitern.
2.2 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 ,Winterscheid —
Ortslage” liegt im Ortsteil Winterscheid der Gemeinde Ruppichteroth in der Gemarkung Win-
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terscheid, Flur 3, Flurstiicke 20, 21, 17 tw. und 18 tw. sowie Gemarkung Winterscheid, Flur 4
Flurstiicke 4 tw. und 5 tw..
Er wird begrenzt

- im Norden durch vorhandene Waldflachen

- im Westen durch einen Landwirtschaftlich genutzten Weg,

- im Osten durch die vorhandene Wiesenflachen und

- im Suden durch die vorhandene Wohnbebauung nérdlich der Herrnsteinstral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Ubersichtsplan dargestellt, der Anlage der
Begriindung ist. Er umfasst eine Flache von ca. 19.200 gm, das entspricht ca. 1,9 ha.

Das Gelande fallt nach Norden hin um insgesamt ca. 16,3 m ab und erreicht am Nordwest-
rand des Plangebietes eine Hohe von 213,41 4. NHN, wahrend das Geldnde hinter den
Hausgarten an der Herrnsteinstral3e auf 229,72 m . NHN liegt. Die starke Geléandeneigung
bringt es mit sich, dass das Niederschlagswasser nach Norden abgeflihrt werden muss (s.
hierzu Niederschlagsentwasserung).

2.3 Planungsrecht

Es ist beabsichtigt, im Bereich des Plangebietes ein Bauvorhaben mit ca. 27 Einfamilienh&au-
sern zu realisieren. Ziel ist es deshalb, einen Bebauungsplan gemafl § 8 BauGB, also im
Normalverfahren zu entwickeln mit der Mal3gabe, eine planungsrechtliche Grundlage fir die
Bebauung der Flachen zu erhalten.

Um das Plangebiet an die vorhandenen Verkehrsflachen der Herrnsteinstral’e anzuschlie-
Ben, setzt der Bebauungsplan hier die erforderlichen Verkehrsflachen fest. Dabei werden die
bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3.01 ,Winterscheid-
Ortslage® auf Teilflachen der Parzellen Gemarkung Winterscheid, Flur 4, Flurstiick 4 und 5
geringflgig Uberdeckt. Mit Rechtskraft der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Winter-
scheid-Ortslage” werden die bisherigen Festsetzungen zu diesen Flursticken aufRer Kraft
gesetzt.

Ubersichtskarte: Uberlappung mit Bebauungsplan Nr. 3.01 ,Winterschei
schraffiert
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Gemald BauGB werden Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als geson-
derte Umweltprifungen erforderlich. Dabei werden die relevanten Umweltbelange im Verfah-
ren bearbeitet und die Ergebnisse in den Bebauungsplan integriert. Insbesondere die Belan-
ge des Artenschutzes werden im Rahmen der weiteren Bearbeitung bertcksichtigt.

Zur Planung und Errichtung der ErschlieBung des Plangebietes wird der Investor mit der
Gemeinde Ruppichteroth entsprechende Vertrage abschlieRen.

Aufgrund der bisherigen stadtebaulichen Ziele stellt der gultige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ruppichteroth das Plangebiet in den wesentlichen Teilen als Wohnbauflache dar,
die im Westen und Siiden an Wohnbauflachen und im Osten an Friedhofsflachen grenzt. Im
Norden schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen und die unter Landschaftsschutz stehen-
den Waldflachen Brucher Berg an das Plangebiet an. Um die vorliegende Planung aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln zu kdnnen, wird es erforderlich, den
Flachennutzungsplan in geringen Teilen im Westen und Norden zu &ndern. Diese Anderung
ist gemaf} BauGB im Parallelverfahren vorgesehen.

2.4 Fachplanungen

Bodenerkundung

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Rah-
men der Bodenerkundung wurden durch das Ingenieurgeologische Biro Bohné Untersu-
chungen Uber die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser in den Boden
durchgefihrt. Durch diese Untersuchungen wurde nachgewiesen, dass bis zu einer Tiefe
von 3 m kein Wasserzutritt des Grundwasserleiters erfolgte, und dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers maglich ist. (Ingenieurgeologisches Biiro Bohné, Hydrogeologisches
Gutachten, Nr. 9219-G1, 03.03.17).

Artenschutzprifung Stufe 1

Es wurde eine Artenschutzprifung Stufe 1 erarbeitet, die zu dem Ergebnis kommt, dass aus
artenschutzfachlicher Sicht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der potenziell betroffenen Arten zu
erwarten ist.

2.6 ErschlieBung

2.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt nur ca. 200 m ndrdlich des Ortsteilzentrums Winterscheid, Die Herrn-
steinstralBe fihrt direkt dorthin. An diese StraRe angebunden ist auch die Nordstral3e, an

welche die neue Planstral3e anbindet und in das neue Baugebiet hineinfihrt.

Die neue Planstral3e wird 6,5 m breit ausgebaut. Sie ist damit so bemessen, dass im Ver-
kehrsraum offentliche Parkplatze als Langsparker vorgesehen werden kénnen.

Des Weiteren werden an der 6ffentlichen Verkehrsflache Sammelplatze far Mall und Wert-
stoffe am Abholtag festgesetzt.
2.6.2 Ver-und Entsorgung
Die technische ErschlieRung erfolgt Gber die vorhandenen Anschliisse. Da die neue Plan-

stral3e geeignet ist fur die Mudll- und Wertstoffentsorgung, werden hier Sammelplatze fir den
Abholtag angeordnet.
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Das anfallende Schmutzwasser kann an die vorhandene Kanalisation angeschlossen wer-
den.

Bezlglich der Entsorgung des Niederschlagswassers wurde ein hydrogeologisches Gutach-
ten erarbeitet und ein Niederschlagswasserentwasserungskonzept entwickelt. Dieses sieht
vor, das anfallende Niederschlagswasser hangabwarts in eine groRe Mulde ndérdlich unter-
halb der Bebauung einzuleiten und dort zu versickern. Uberschiissiges Niederschlagswasser
im Falle eines Uberstaus der Mulde (nur bei extremen Starkregenereignissen - treten statis-
tisch mit einer Jahrlichkeit von seltener als 1x in 5 Jahren auf) wirde in diesem Fall breitfla-
chig in die unterhalb liegende Wiese abgeleitet.

2.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet LSG-5010-
0012 ,LSG in den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und
Much sowie den Stadten Hennef und Siegburg“ an.

In 90 m Entfernung Nordlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet SU-089
-,NSG Brol, Waldbrélbach und stdlich angrenzende Waldbestande des mittleren Broltales®.
Zudem findet sich nordlich des Plangebietes in ca. 90 m Entfernung liegt das FFH-Gebiet
DE-5110-301 ,Brélbach®. Aufgrund der rdumlichen Nahe zum FFH-Gebiet ,Brélbach® wird
eine FFH-Vorprifung erforderlich die in den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag integriert
ist.

2.8 Gewasser

FlieRgewasser oder stehende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

2.9 Biotope und Arten

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) im Rahmen von Plan-
verfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen den 844 Abs. 1 B NatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Prifungen werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben im
Verfahren weiter bearbeitet und in das Planverfahren integriert. Die Untersuchungen wurden
durchgefiihrt. Es ergeben sich daraus keine Anderungen der Planung, artenschutzrechtliche
Probleme sind nicht zu erwarten.

2.10 Natur und Landschaft

Wahrend den Hauseinheiten private Garten zugeordnet werden, gibt es einen zusammen-
hangenden Griinbereich im Norden als Ubergang zum geschitzten Landschaftsraum.

Da es auch Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Funktions- und Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts zu sichern und weiter zu entwickeln, missen die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bebauungsplanen beriicksichtigt werden. Eine
Bilanzierung und ein Ausgleich fir Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Verfahren nach § 8
BauGB vorgesehen.

Die nicht innerhalb des Plangebietes zu kompensierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden voraussichtlich tiber das private Okokonto von Herrn Reich abgelost (80.775 Okolo-
gische Wertpunkte).
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Dabei handelt es sich um MaRnahmen in der Gemarkung Wellersberg bei Dahlhausen in
Hennef. Die Mal3Bnahme umfasst die Extensivierung einer artenarmen Intensiv-Fettwiese zu
einer artenreichen Extensiv-Glatthaferwiese mit 5 Obstbaumpflanzungen und einer frei ste-
henden Laubbaumpflanzung 1. Ordnung. Des Weiteren ist die Umwandlung eines durch-
wachsenen Niederwaldes mit standorttypischen Laubgehdlzen in einen artenreichen, lichten
Niederwald mit wertvoller Krautschicht, Naturverjingung und Biotopbaumen vorgesehen. Im
Ubergang zwischen Offenland und Niederwald soll ein ca. 10 m breiter Waldrand aus stand-
orttypischen Gehdlzen entstehen.

Die MalRBnahme ist sowohl qualitativ als auch quantitativ geeignet, die unvermeidbaren Ein-
griffe in die Biotop- und Bodenfunktionen zu kompensieren

2. 11 Geologie und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Rheinischen Schiefergebirges. Laut
der geologischen Karte wird der ndhere Untergrund dieses Bereiches von Ton-, Schluff und
Sandsteinen des Devons in Wechsellagerungen aufgebaut. Dartiber befindet sich in der Re-
gel eine unterschiedlich starke Verwitterungsschicht dieser Materialien. Das erarbeitete Geo-
logische Gutachten weist nach, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser méglich ist
und der fur eine Versickerung erforderliche Grundwasserflurabstand von mindestens 1,5 m
gegeben ist.

2.12 Erdbebengefahrdung

Gemald den technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten die DIN 4149-20015-04 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten® zu berucksichtigen. Zur Erdbebengefahrdung liegen derzeit keine Angaben vor.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafd DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

2.13  Altlasten / Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Eine Uberpriifung der Militareinrichtung des
2. Weltkrieges (Schitzenloch) wird deshalb empfohlen. Eine dartber hinausgehende Unter-
suchung auf Kampfmittel wird deshalb von der zustdndigen Behoérde nicht als erforderlich
eingestuft. Die Beauftragung der Uberpriifung wurde durch den Investor in Zusammenarbeit
mit der drtlichen Ordnungsbehdrde bereits veranlasst (Stand Offenlage).

2.14 Bau-und Bodendenkmale

Auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwi-
schen der Planung und den o&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erken-
nen.

Auf der Grundlage der Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veréande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) wird folgender Hinweis in die Pla-
nungsunterlagen aufgenommen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-

8
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199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

2.15 Eigentumsverhéaltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im privaten Eigentum mit Ausnahme der Straf3en- und
Wegeparzellen (Gemeinde Winterscheid, Flur 3, Flurstiicke 18 und 21 sowie Gemarkung
Winterscheid, Flur 4, Flurstiick 5).

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

Das Planungskonzept sieht die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten vor, um das
Planungsrecht flr den Bau eines neuen Wohnquartieres zu erhalten. Auf den Grundstiicken
ist es beabsichtigt, ca. 27 zweigeschossige Wohnhauser Mit dieser Ausweisung wird das
Baugebiet dem hohen Bedarf an familiengerechtem Wohnen gerecht und erscheint auch
zukunftsweisend fur die Entwicklung des gesamten Wohngebietes. Kinderkarten, Schule und
Spielmdglichkeiten sind im Nahbereich fuRlaufig vorhanden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nachfolgend im Ein-
zelnen begriindet.

3.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Die im Bestand bisher vorliegende landwirtschaftliche Nutzung wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes geandert in Allgemeine Wohngebiete (WA). Damit entspricht die Art
der baulichen Nutzung den umliegenden Gebieten und dem Charakter des Ortsteiles. Ange-
strebt wird hier ein ruhiges Wohngebiet als Einfamilienhauswohnanlage.

Die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ermdglicht auch die Reali-
sierung unterschiedlicher Wohnformen in Einzel- und Doppelhausern.

Um ein ruhiges, storungsfreies Wohnen zu sichern, werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anla-
gen fur Verwaltungen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen.

Die gemal’ 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Tankstellen werden
ebenfalls als nicht zulassig festgesetzt.

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Geschosse sowie die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GFZ) festgesetzt. Die bauliche Ausnutzung orientiert sich an den Werten des § 17 BauNVO
die wegen der Ortsrandbebauung jedoch unterschritten werden. Fur die Allgemeinen Wohn-
gebiete werden deshalb eine GRZ = 0,4 und eine GFZ = 0,8 bis 2-geschossig bebaubar
festgesetzt.
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Die Uberschreitung der GRZ 0,4 gemaR 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zugelassen.
Das Mal3 der baulichen Nutzung geméaR § 16 Abs. 3 BauNVO ist mit diesen Festsetzungen
ausreichend definiert.

Mit dem Malf3 der baulichen Nutzung wird Bezug genommen auf die umgebende Bestands-
bebauung. So ist es zum einen das stadtebauliche Ziel, die baulich noch nicht genutzten
Flachen moglichst effektiv und stadtebaulich vertraglich weiter zu entwickeln. Zum anderen
sollen die Gebaudegruppen kleine Sozialeinheiten mit Ortsrandcharakter aufweisen.

3.3 Baugrenzen, Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Diese durfen durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht tberschritten werden. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringem Ausmaf kann gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO zugelas-
sen werden.

Dartiber hinaus wird textlich festgesetzt, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch un-
tergeordnete Gebaudeteile um bis zu 2,5 m zuldssig sind, um eine zuséatzliche Gliederung
und Gestaltung der Fassaden zu ermoglichen. Dieses ist auch erforderlich, da die Gebaude-
konstruktionen und die Ausfihrungsplanung noch nicht vorliegen.

Durch die Lage der Baugrenzen sollen Durchblicke und Durchgange erhalten bleiben, um
das Geflihl zu hoher Dichte und zu grof3er Geschlossenheit zu vermeiden.

Die Baugrenzen ermdglichen so eine nur magige bauliche Verdichtung und fixieren klar den
stadtebaulichen Ansatz zur Erhaltung griner privater Freirdume, die fir hohe Wohnqualitat
sorgen kénnen.

3.4 Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise flrr Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Auch durch die unterschiedlichen Mdglichkeiten werden die Geb&ude im Plangebiet differen-
ziert und gegliedert, so dass eine lebendige Architektur entsteht, die sich in die vorhandenen
Strukturen der individuellen Hauser in der Nachbarschaft einflgen.

3.5 Hohe der baulichen Anlagen und Anschittungen 8 9 Abs. 1 Nr. 2aund Nr. 17
Abs. 3 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anschiittungen zulassig, die den bestehenden Ho6-
henunterschied zwischen den ErschlieBungsflachen und der geplanten Erdgeschossfuf3bo-
denhohe (EFH) der Baukorper ausgleichen.

Alle HOhenfestsetzungen sewie-auch-die-Ermittiung-der-Abstandstlachen beziehen sich auf
die Hohen derdem-Gebaude-vorgelagerten-ErsechlieBungsflache des natlrlichen Gelandes.

Diese Hohen des natirlichen Gelandes sind im Bebauungsplan eingetragen. Die Abstands-
flachen der geplanten Geb&ude und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das neue mo-
dellierte Geldnde nachzuweisen. Dieses ist notwendig, da durch das stark abfallende Gelan-
de Bodenmodellierungen erforderlich werden um die technische ErschlieRung der Geb&aude
zu sichern.
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Bezugspunkt fur d|e Hohenbestlmmung |st dle Hohe eIeJ‘—EFsethwaqgsﬂaehenebenean{e—deﬁ

ten naturllche Gelandehohe mnerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen eines Bau-
grundstiickes am-Gebaude. Die natirliche Gelandehohe ist im Bebauungsplan eingetragen.

In Anbetracht der Randlage zum Landschaftsraum und der gestalterischen Zielsetzung des
Gebietes wird die Gebaudehohe auf 9,50 m Uber Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss
beschréankt.

Damit bei den gewiinschten moderneren Architekturformen der stadtebauliche Mal3stab ge-
wahrt bleibt, werden die Gebaudehohen differenziert fir die unterschiedlichen Dachformen
festgesetzt.

Hierdurch soll gewéhrleistet werden, dass im Plangebiet das Erscheinungsbild der Gebaude
den Mal3stab einer zweigeschossigen Bebauung nicht Gbersteigt.

Die Hohenfestsetzung fur Gebaude mit Flachdach wird daher auf 7,0 m festgesetzt, damit
ein zweigeschossiges Erscheinungsbild gewahrt bleibt. Damit Gebaude mit dieser Dachform
nicht benachteiligt werden, ist die Maximalausnutzung der Gebaudehthe mit einem Flach-
dach mit einem allseits mindestens 1 m zurtick springenden Staffelgeschoss mdglich. Diese
Regelung gilt analog fur einseitige Pultdacher, deren maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) auf
8,0 m festgesetzt wird auler, das oberste Geschoss wird als Staffelgeschoss (mit geneigtem
Dach) ausgebildet.

Die FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss soll maximal 0,30 m Uber dererschlieRungstech-
nisch-zugeordneten-Héhe-der-Strallenoberkante-dem Bezugspunkt liegen.

Mit den Hohenfestsetzungen sollen unerwiinschte (Hohen-) Entwicklungen der stadtebauli-
chen Strukturen weitgehend vermieden werden. Da noch keine Stralienhohenplanung vor-
liegt, orientieren sich alle h6henbezogenen Aussagen an der Hohe des natirlichen Gelandes
in Metern Gber NHN.

3.6 Versorgungsflachen / Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Nordlich der Wohnbebauung wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbe-
seitigung festgesetzt. Sie beinhaltet nicht nur eine neue Trafostation zur Versorgung des
Gebietes, sondern auch eine grol3e Mulde, die in das héngige Geldnde eingefugt, als Versi-
ckerungsanlage fir das anfallende Niederschlagswasser dient. Die Bemessung des Versi-
ckerungsbeckens ist gutachterlich belegt. Die Versickerungsmulde wird als extensive Gras-
und Krautflur gestaltet. In der Versorgungsflache befindet sich auch das SW-Pumpwerk.

3.7 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf dem als Flache fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Bereich ist zunachst eine 3 m breite Landschaftshecke mit
einheimischen, bodenstandigen Geholzen (siehe Pflanzenauswahlliste 1) zu pflanzen. An-
schlieRend ist diese Flache durch—fortsehreitende—Sukzessien—als strukturreicher Geholz-
Komplex und Trittsteinbiotop zu entwickeln und zu pflegen. Eine gartnerische Nutzung ist
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unzulassig. Durch diese Maflinahmen sollen Ausgleichsfunktionen erreicht werden und
gleichzeitig soll ein Ubergang zum natiirlichen Landschaftsraum geschaffen werden. Des-
halb erhalten diese Flachen auch durch textliche Festsetzungen Auflagen zur Bepflanzung.
Ein Hinweis hierzu wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

In der Versickerungsmulde sind arten- und strukturreiche Gras- und Krautfluren durch die
Einsaat mit Regiosaatgut - Feuchtwiese, HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angren-
zend nach RegioZert® zu entwickeln. Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu m&hen und das
Mahdgut abzuraumen. Dadurch kann sich in diesem Bereich eine extensive Gras- und Kraut-
flur entwickeln.

Saatgut: Regiomischung Feuchtwiese, 70 % Graser — 30 % Krauter, HK 7 / UG 7
Saatstarke: 5 g/mz

Der Bereich der Versickerungsmulde ist auRerhalb der eigentlichen Versickerungsflache mit
arten- und strukturreiche Gras- und Krautfluren durch die Einsaat mit Regiosaatgut - Grund-
mischung, HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® zu entwi-
ckeln. Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu mahen und das Mahdgut abzurdumen.

Saatgut: Regiomischung Grundmischung, 70 % Graser — 30 % Krauter, HK 7 / UG 7
Saatstarke: 5 g/mz

3.8 Grunordnerische Mainahmen 8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Die offentliche Griunflache wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (siehe Punkt 3.7).

Um diese Flache optisch in die Landschaft einzubinden, wurde die folgende griinordnerische
MalRnahme gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt: Entlang der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches ist eine ca. 3 m breite Landschaftshecke mit einheimischen, bodenstan-
digen Gehdlzen zu pflanzen, um einen Ubergang zum natirlichen Landschaftsraum zu
schaffen. Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu verwenden:

Baume?2. Ordnung: Vogel-Kirsche (Prunus avium), Feld Ahorn (Acer campestre), Wildbirne
(Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris), Sal-Weide (Salix caprea).

Stréucher: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus).

Der Anteil dornenbewehrter Straucher (Weil3dorn, Schlehe) betragt mindestens 50 %.

PflanzgréRRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, 4 -5 Baume
in unregelmarigem Abstand einzeln auf die Gesamtlange verteilen.

Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern,
80 - 100 cm bei schwach wachsenden Strauchern

Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband
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Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Rickschnitt bzw. Ver-
jungungsschnitt bei Bdarf (ca. alle 10 Jahre).
Es sind autochthone Geholze zu verwenden.

Zwischen der Wohnbebauung ist die Anlage von Hausgartenflache mit den ,traditionellen
Gestaltungselementen® wie z.B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitar-
straucher, Staudenrabatten etc. zu gestalten und zu unterhalten. Sie tragt zur Teilkompensa-
tion von Eingriffswirkungen bei (Boden, Biotop- und Lebensraumfunktion, Landschaftsbild).
Zusatzlich ist je Baugrundstick mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum anzu-
pflanzen.

Die Verwendung von Nadelgeholzen (Fichten, Tannen, Thuja, Zypressen usw.) ist auf
hochstens 20 % der gesamt zu begrinenden Flache zu beschranken. Bei der Anpflanzung
sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Laubbdume: Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre; nur
Hochstamm) Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Walnuf3 (Jug-
lans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw.
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Weil3- bzw. Sand-Birke (Betula pendula), Zierapfel (in ver-
schiedenen Sorten; nur Hochstdmme), Felsenbirne ,Robin Hill“* (Amelanchier arborea, ,Ro-
bin Hill“), Rotbliihende Kastanie (Aesculus carnea, ,Briotii“).

PflanzgréRe: Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 h

Obstgehdlze: Apfelsorten: GroR3er Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Bos-
koop, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette,

Rheinischer Winterrambour, Rheinische Schafsnase, Ontarioapfel, Berlepsch, Goldparméne,
Rote Sternette, Zuccalmaglio Renette.

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Katzenkopf, Conference, Kostliche aus Charneux.
Kirschsorten: Rote Knorpelkirsche, Bittners Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter,

Pflaumen: Deutsche Hauszwetschge, Blhler Friihzwetschge

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in

1,8-2,0 m Hohe

Daruber hinaus wird die Grundstiuckseinfriedung mit Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe
von 1,80 m mit standortgerechten Arten wird empfohlen. Die Einfriedung mit Holzz&unen und
Maschendrahtzdunen ist ebenfalls zul&ssig.

Dabei sind Arten der folgenden Pflanzenauswahlliste zu verwenden:

Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weilddorn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare).

PflanzgréRe: 2 xv. He, mB, 125-150 cm, Pflanzung
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Pflanzverhaltnis: Pflanzabstand: in zwei Reihen versetzt pflanzen 3 Stck/lIfm
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,

Entwicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Ver-
jungungsschnitt bei Bedarf abschnittsweise (ca. alle 10 Jahre).

Diese MalRnahmen erfillen allgemeine 6kologische Funktionen im Wirkungsgefiige des Na-
turhaushalts und fuhren zur teilweisen Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes.

Die Anlage der Hausgartenflache wird im Rahmen der Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich mit einem entsprechenden 6kologischen Wert angesetzt.

Um das Betreten der Versickerungsmulde durch Unbefugte auszuschlieRen ist diese einzu-
zaunen. Zur optischen Einbindung in das Landschaftsbild sollte der Zaun nach Osten, Siden
und Westen mit heimischen, standortgerechten Rankpflanzen bepflanzt werden.

Als Arten kommen Efeu (Hedera helix), Waldgeil3blatt (Lonicera peryclymenum), Hopfen
(Humulus lupulus), und Waldrebe (Clematis vitalba) in Frage. Es soll jeweils die reine Art,
keine Sorte oder Zierpflanze gepflanzt werden. Pro laufendem Meter Zaun ist eine der oben
genannten Pflanzen zu setzten.

Pflege: Anwuchskontrolle, 3 Pflegegéange im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
2- jahrige Entwicklungspflege, Unterhaltungspflege

3.9 Festsetzungen auf der Grundlage von 8 9 Abs. 4 BauGB und 8§ 86 Abs. 4 BauO
NRW

3.9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und AuRenanlagen

Die beiden Halften eines Doppelhauses missen in allen Baugebieten die gleiche Dachform
und Neigung aufweisen. Diese Festsetzung dient dazu, dass Doppelhduser ein harmoni-
sches Gesamtbild erhalten und nicht wie zwei individuelle Einzelhduser in Erscheinung tre-
ten.

Solaranlagen sind allgemein zulassig. Bei Flachdachern muss der Abstand der Solaranlagen
zu den strafRenzugewandten Gebaudeaussenkanten mindestens 1,5 m betragen. Die Modu-
le dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht tGberschreiten. Die technischen Anlagen sollen zulassig
sein, aber gestalterisch nicht in den Vordergrund riicken.
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Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit Bewaldung
und rdumlicher Weite des anschlieRenden Landschaftsraumes eine Einheit, die nicht aufge-
geben werden soll. Die Dacher sind daher in dunklem, blendungsfreien Material einzudecken
(Farben gem. RAL-Farbtonkarte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautdne: 7043,
7026, 7016, 7021, 7024. Brauntdne: dunkelbraun und braunrot: 8028, 8012). Farbnuancie-
rungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone sind méglich, wenn farbige Dacheinde-
ckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kénnen. Zuséatzlich sind extensiv
begrunte Grindacher und bei den flachen Dachneigungen von Pultdachern auch nicht reflek-
tierende Metalleindeckungen erlaubt.

Der Ausschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwir-
kung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen.
Engobierte Ziegel oder vergleichbare matte Oberflachenbehandlungen sind zul&ssig.

Der Ausschluss von gemischten Farbgruppen soll ein ruhiges Erscheinungsbild der Dach-
landschaft am Ortsrand gewahrleisten.

4, Kennzeichnungen

4.1 Bergbau
Das Plangebiet liegt auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. In den vorliegenden
Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes Bergbau nicht verzeichnet.

5. Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

5.1 Bauschutzbereich
Bauschutzbereiche sind nicht vorhanden.

5.2 Elektrische Freileitungstrasse
Im Baugebiet ist eine elektrische Freileitungstrasse vorhanden, die im Rahmen der
Baumalinahme verlegt werden muss. Die derzeitige Lage wird nachrichtlich darge-

stellt.
6. Hinweise
6.1 Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmal-
behdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overath,
Gut Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-
22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpfle-
ge fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (88 15 und 16 DSchG).

6.2 Baugrund
Bei den im Sohlbereich anstehenden Bdden handelt es sich um gut tragfahige
Baugrundschichten. Nach DIN 1054 sind bei voller Ausnutzung des zuldssigen
Sohldruckes fur den Baugrund Setzungen bis zu 2 cm moglich.

6.3 Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird mit hoch— und niederspannungsseitig mittels
Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.
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6.4 Oberboden
Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden
sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Ve-
getationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beach-
ten.
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.
Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverzlglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren und die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen. (siehe 8§ 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind
insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

6.5 Vegetationsschutz
Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbe-
stande gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen" zu schitzen sowie die Richtlinien fir die Anlage von
Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von B&dumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei BaumalRhahmen, (Ras-LP 4) zu befolgen.

6.6 Kampfmittel
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittel-
funden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len. Auf das Merkblatt fur Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf wird
verwiesen
(www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp).

6.7 Einsatz erneuerbarer Energien
Bei den Baumalinahmen ist der Einsatz erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme und Strom zu prifen.

7. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Fachbeitrag Artenschutz Stufe |

Es wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (HKR Landschaftsarchitekten,
Reichshof). In diesem wurde in einer Bilanzierung die 6kologische Wertigkeit nach derzeiti-
gem Planrecht der Wertigkeit nach der Neuplanung gegeniibergestellt.

Zur Bearbeitung der Belange des Artenschutzes wurde in den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | integriert. In dieser Stufe wird durch
eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kbnnen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass fur alle im Wirkungsraum des
Projektes relevanten besonders geschiitzten Arten keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen der potenziell betroffenen Arten zu erwarten ist.

Einer Umsetzung der Bebauungsplanung stehen somit aktuell bei Beachtung der aufgefihr-
ten Vermeidungsmaf3nahme keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen entgegen.
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8. Umweltbericht

Gemal Beschluss des Rates der Gemeinde Ruppichteroth wird der Bebauungsplan im Ver-
fahren gemal 8§ 8 BauGB aufgestellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan im Verfahren
mit Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB erstellt wird. Gemal3 § 2a
BauGB wird der Begriindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil 2 ((HKR Landschaftsar-
chitekten, Reichshof) beigefugt.

Die gegenwatrtige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informatio-
nen und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Planvorhabens
wurden abschlieRend entsprechend dem heutigen Planungsstand der 1. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Winterscheid - Ortslage” beurteilt.

Der Regionalplan, des Regierungsbezirks Kdln (Region Bonn/Rhein-Sieg, Blatt 2, Stand:
2003), stellt das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Ruppichteroth
ist der Grof3teil des Plangebietes als Wohnbauflache ausgewiesen, der nérdliche Teil des
Plangebietes ist als ,Flache fir die Landwirtschaft®, ein Streifen im Osten des Plangebietes
ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren auf die Planungsziele des Bebauungs-
planes angepasst und abgeandert. Das gesamte Plangebiet wird im Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt.

Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Landschaftsplan.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung
schutzwirdiger Bereiche) weist im Plangebiet keine schutzwirdigen Biotope aus.

Geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG/862 LG NRW sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemald der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume lie-
gen fur das Plangebiet nicht vor.

Nordlich des Plangebietes in ca. 90 m Entfernung liegt das FFH-Gebiet DE-5110-301
,Broélbach®. Das Broéltal stellt im Rahmen der landesweiten Biotopvernetzung eine Kernflache
im Bergischen Flussnetz dar und ist ein essentieller Refugial- und Ausbreitungslebensraum
fir auentypische Arten und die Fischfauna. Die FFH-Vorpriifung, kommt zu dem Ergebnis,
dass Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes in seinem fur die Erhaltungsziele maf3geblichen
Bestandteile ausgeschlossen werden kénnen.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschutzter
Arten“ gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten
der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorha-
ben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zer-
stort werden kdnnten, liegen bisher nicht vor.

Nordlich des Plangebietes in ca. 90 m Entfernung befindet sich die Biotopverbundflache VB-
K-5110-005 ,Brdltal zwischen Broleck und Grofdscheid und Steinchesbachtal westlich Han-
scheid”. Der Flache wird eine herausragende Bedeutung zugeschrieben.

Durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung gehen natiirliche Béden in ihrer Funktion voll-
standig verloren (max. 23520 9.070 m?2). Zudem kommt es zu Bodenumlagerungen auf einer
Flache von 680 10.130 m2. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen sind als teilweise

erheblich anzusehen. Das 6kologische Defizit von 14-025-Bedenfunktiohspunkien 30.296

Okologischen Wertepunkten wird ausgeglichen.
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Die innerhalb des Geltungsbereiches eingriffsrelevant betroffenen Biotoptypen (Artenarme
Intensiv-Fettwiese, Feldweg) haben eine sehr geringe bis geringe Bedeutung fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope — Tiere und
Pflanzen sind durch den Bebauungsplan, unter Berticksichtigung der vorgesehenen Begri-
nungsmaflnahmen, keine erheblichen jedoch nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten.
Unter Bertcksichtigung der in Kap. 4.10 beschriebenen MalRnhahmen kommt es durch das
Vorhaben dennoch zu einem Verlust von 71.475 6kologischen Werteinheiten fir den Eingriff
in die Biotopfunktion.

Durch das Planvorhaben kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die Bau-
weise der Wohnbebauung passt sich jedoch durch eine offene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern an die bestehende Bebauung an. Zudem sind Begriinungsmaflinahmen zur
Einbindung in die Landschaft vorgesehen. Es erfolgt die Anlage einer Landschaftshecke am
nordlichen Rand des Geltungsbereiches, die einen Ubergang zum natiirlichen Landschafts-
raum schafft. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen je Baugrundstiick ein Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzenauswabhlliste 2 in
der Qualitat “Hochstamm”, mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, gemessen
in 1 m Hohe Uber Grund zu pflanzen ist.

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen ist die Verwendung heimischer Geholze zu bevorzu-
gen. Der Anteil an Koniferen darf 20 % nicht Ubersteigen. Somit kommt es zu keiner zusatzli-
chen Beeintrachtigung des Landschaftshildes und seiner Erholungsfunktion. Darliber hinaus
ist im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen je Baugrundstiick ein Laub- oder
Obstbaum gemal Pflanzenauswahlliste 2 in der Qualitat “Hochstamm?”, mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber Grund zu pflanzen. Bei der
Gestaltung der Aul3enanlagen ist die Verwendung heimischer Gehdlze zu bevorzugen. Der
Anteil an Koniferen darf 20 % nicht Gbersteigen.

Die ubrigen Schutzguter (bioklimatische und lufthygienische Verhaltnisse, Kultur- und Sach-
guter, Wasser) weisen keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniiber dem Vorhaben auf.

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.01 ,Winterscheid-Ortslage” fihrt zu Eingriffen
in Natur und Landschaft. Der anlagebedingte Verlust von Lebensrdumen sehr geringer bis
geringer Bedeutung kann nicht vermieden werden. Des Weiteren kommt es zu Uberbauung,
Versiegelung und Umlagerung von nattrlichen Boden.

Fir diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsmal3nahme
zur Kompensation erforderlich. Die nicht innerhalb des Plangebietes zu kompensierenden
Eingriffe in Natur und Landschaft werden veraussichtlich-tiber ein privates Okokonto abge-
lost {80775 101.771 Okologische Wertpunkte). Dabei handelt es sich um MaRnahmen in der
Gemarkung Wellersberg bei Dahlhausen in Hennef. Die MaRnahme umfasst die Extensivie-
rung einer artenarmen Intensiv-Fettwiese zu einer artenreichen Extensiv-Glatthaferwiese mit
5 Obstbaumpflanzungen und einer frei stehenden Laubbaumpflanzung 1. Ordnung. Des
Weiteren ist die Umwandlung eines durchwachsenen Niederwaldes mit standorttypischen
Laubgehdlzen in einen artenreichen, lichten Niederwald mit wertvoller Krautschicht, Natur-
verjiingung und Biotopbaumen vorgesehen. Im Ubergang zwischen Offenland und Nieder-
wald soll ein ca. 10 m breiter Waldrand aus standorttypischen Gehdlzen entstehen.

Die Malinahme ist sowohl qualitativ als auch quantitativ geeignet, die unvermeidbaren Ein-
griffe in die Biotop- und Bodenfunktionen zu kompensieren.
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Abbildung: Zielbiotope der Okokontoflache

Die Artenschutzprifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG hat ergeben, dass das Eintreten arten-
schutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdnde voraussichtlich auszuschliel3en ist.
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9. Alternativprifung

Bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen zur Wiedernutzbar-
machung stehen im Ortsteil Winterscheid nicht zur Verfigung.
Die 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Winterscheid - Ortslage” der Gemeinde

Ruppichteroth wird an dem gewahlten Standort als notwendig erachtet, da eine Entwicklung
von Wohnbauflache an anderer Stelle in der Ortslage Winterscheid als nicht realisierbar gilt.
Fur die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen in ausrei-
chender GroRRe besteht keine Verkaufsbereitschaft von Seiten der Eigentimer.

Bei der Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Winterscheid - Ortslage“ handelt es sich
auf dem Grol3teil der Flache um eine im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellten Bereich. Es bedarf eine Erweiterung der im FNP dargestellten Wohnbauflache
in Richtung Norden um 3000 m2, dieser Bereich wird fur die Anlage einer Versickerungsmul-
de bendtigt. Aus hydraulischen Grinden ist die Errichtung der Versickerungsmulde topogra-
phisch nur unterhalb des geplanten Neubaugebietes mdglich. Daher handelt es sich um eine
standortgebundene Planung, die nicht an anderer Stelle realisiert werden kann. Die Errich-
tung einer Versickerungsmulde ist nach Anderung des LWG (Landeswassergesetz) nach
einem 5-jahrigen Regenereignis zu bemessen und nimmt daher eine verhaltnismafig grol3e
Flache in Anspruch. Bei dem starken Flachenverbrauch der Versickerungsmulde ist eine
Realisierung innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache aus wirtschaftlichen Grinden
nicht mdglich. Die Nettoflache der Baugrundstiicke stiinde in keinem Verhaltnis zu den ho-
hen ErschlieBungskosten.

Eine Nichtinanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache ist bei der Erweiterung
der Wohnbauflache in der Ortslage Winterscheid nicht méglich, da der Ortsteil zu allen Sei-
ten von landwirtschaftlicher Flache umgeben ist.

10.  Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3.01 ,Winterscheid - Orts-
lage“ wird ein bisher unbeplanter Bereich durch eine Bebauungsplanerweiterung rechtlich
fixiert. Ziel dieser Bebauungsplanerweiterung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fiir
die Errichtung eines Wohnquartiers zu schaffen.

Dadurch wird aus einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache, eine Wohnbauflache.

Die verschiedenen Umweltbelange wurden im Verfahren des Bebauungsplanes geprift. Es
zeigt sich dabei, dass keine nachhaltigen Verschlechterungen fur die Umwelt zu beflrchten
sind. Artenschutzrechtliche Belange werden geprift und zu erwartende Probleme ermittelt.
Ein Bodengutachten hat gezeigt, dass die untersuchten Bereiche versickerungsfahig sind,
sodass mit dem Niederschlagswasser im Sinne der Umwelt vertraglich umgegangen werden
kann. Immissionsprobleme kénnen aufgrund der geplanten Wohnnutzungen ausgeschlossen
werden.

Das Vorhaben erscheint eine aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerte MalRnhahme zu sein

und wird deshalb auch die Nachfragesituation fur familiengerechte Wohnungen in der Ge-
meinde verbessern.
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Es wird die Aufgabe der weiterfilhrenden Genehmigungsplanung und der ausfiihrenden Fir-
men sein, die weiteren BaumalRhahmen so zu steuern, dass die Auswirkungen auf die Na-
humgebung wéahrend der Bauphase so gering wie mdglich bleiben.

Bonn, den 22.03.2018

gez. DrD Naumann Architekt BDA

/7

Anderungen:  Siegen, den 10.11.2018
HKS

(e

gez. Gerhard Kunze
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