Offentliche Bekanntmachung

des Wahlleiters der Gemeinde Ruppichteroth liber die
Ersatzbestimmung eines Mitgliedes des Rates der
Gemeinde Ruppichteroth

Herr Dirk Duster, wohnhaft in Ruppichteroth, hat mir gegenliber, seinen Verzicht
auf das Mandat als Gemeindevertreter im Rat der Gemeinde Ruppichteroth zum
28.02.2026 erklart.

GemaB der maBgebenden Reserveliste der SPD Ruppichteroth rickt

Herr Daniel Erwin,
wohnhaft in 53809 Ruppichteroth, Kottinger Weg 18

als nachster Bewerber nach der Reihenfolge in den Rat der Gemeinde
Ruppichteroth ein. Herr Erwin hat durch die am 01.03.2026 bei mir
eingegangene Erklarung sein Ratsmandat angenommen.

Gegen diese Feststellung kann gemaB § 45 Abs. 6 des Kommunalwahlgesetzes
fir das Land Nordrhein-Westfalen (KWahlG NRW) in Verbindung mit § 39 Abs. 1
KWahlG NRW binnen eines Monats nach Bekanntgabe

jeder Wahlberechtigte des Wahlgebietes,

die fur das Wahlgebiet zustandige Leitung solcher Parteien
und
Wahlergruppen, die an der Wahl teilgenommen haben,

sowie die Aufsichtsbehorde

Einspruch erheben. Der Einspruch ist schriftlich zu richten an die Gemeinde
Ruppichteroth, Der Burgermeister als Wahlleiter, Schénenberg, RathausstraBe
18, 53809 Ruppichteroth, oder bei mir im Rathaus (siehe v.g. Anschrift), Zimmer
221, mundlich zur Niederschrift zu erklaren.

Ruppichteroth, den 02.03.2026
Der Blrgermeister
als Wabhlleiter



Amtliche Bekanntmachung

Niederschrift zur Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung,
Klima- und Umweltschutz

Nachstehend wird die Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fur
Gemeindeentwicklung, Klima- und Umweltschutz der Gemeinde Ruppichteroth
vom 03.02.2026 gemaB § 26 der Geschaftsordnung fur den Rat der Gemeinde

bekannt gegeben.

Offentlicher Teil
Tagesordnungspunkt:
Fragestunde fiir Einwohner
In der Fragestunde flir Einwohner haben sich keine Fragen ergeben.

Tagesordnungspunkt:
Bestellung bzw. Bestdtigung von Schriftfithrern und stellvertretenden
Schriftfiihrern fiir die Ausschiisse des Rates der Gemeinde Ruppichteroth

Flr den Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Klima- und Umweltschutz schlagt
der Aus-schussvorsitzende Martin Groger als Schriftfihrer Herrn Andre
Rosenstein und als stellvertretende Schriftfihrerin Frau Dunja Steimel vor.
einstimmig

Tagesordnungspunkt:
33. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den

Bereich Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost;

a) Entscheidung liber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Stellungnahmen und

b) Beschluss zur Veroffentlichung des Entwurfs gemafB § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Frau Reich erldutert die Verwaltungsvorlage sowie den aktuellen
Verfahrensstand. Weiterhin teilt Frau Reich mit, dass versehentlich der
Verwaltungsvorlage als Anhang 11 der Bebauungsplanentwurf und nicht der
Entwurf der 33. Flachennutzungsplananderung beigefligt worden ist. Der
Flachennutzungsplanentwurf hat sich seit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange nicht gedndert. Der Plan wird
entsprechend ausgetauscht und der Entwurf der 33.
Flachennutzungsplananderung der Niederschrift beigefiigt. Anhand einer
Powerpoint-Prasentation stellt der Geschaftsflihrer der RSAG, Herr Hein, den
aktuellen Planungsstand der RSAG zum Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost
vor.

Die Prasentation ist der Niederschriftbeigefiigt. Im Anschluss werden seitens
Herrn Hein von der RSAG sowie von der Verwaltung Fragen der
Ausschussmitglieder beantwortet. Frau Otterbach vom Bliro HKR stellt im
Anschluss daran anhand einer Powerpoint-Prasentation den vorgesehenen



Biotopausgleich sowie das hierflir erforderliche MaBnahmen-paket vor. Die
Prasentation wird der Niederschrift als Anlage 3 beigefligt. Fragen seitens der
Ausschussmitglieder haben sich hierzu keine ergeben. Zuletzt stellt Herr
Schneider vom Buro Donner & Marenbach das Gutachten zum Starkregen-
konzept dar und erlautert insbesondere die Themenfelder ,Regelentwasserung im
Rahmen eines Trennsystems", ,Regenrickhaltebecken™ sowie die Abfluss-
Simulation im IST- und Prognose-Zustand. Die Prasentation ist der Niederschrift
beigefiugt.

Fragen der Ausschussmitglieder werden durch das Fachblro sowie durch die
Verwaltung

beantwortet. Nachfolgend kann der folgende Beschluss gefasst werden:

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Klima- und Umweltschutz des Rates
der Gemein-de Ruppichteroth beschlieBt

a) Uber die zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes eingereichten
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher

Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB - wie aus Anhang 9 zu der Verwaltungsvorlage
V/WP16/0415 ersichtlich - sowie zu den Anregungen aus der Offentlichkeit, wie
aus Anhang 10 zu der Verwaltungsvorlage V/WP16/0415 ersichtlich, zu
entscheiden.

einstimmig

b) Den Entwurf der 33. Anderung des Flidchennutzungsplanes im Bereich
Gewerbegebiet Ruppichteroth Nord/Ost in der mit der Einladung Ubersandten
Form gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu veroéffentlichen und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belan-ge gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
Der der Verwaltungsvorlage V/WP16/0415 als Anhang 11 beigefligte Plan wird
gegen den Entwurf der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Anlage 1)
ausgetauscht. Dieser Plan hat in der Sitzung ausgehangen und wurde in digitaler
Version vorgestellt.

einstimmig

Tagesordnungspunkt:
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 1.04/2 Gewer-begebiet

Ruppichteroth Nord/Ost

a) Entscheidung liber die im Rahmen der friihzeiti-gen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen und

b) Beschluss zur Veroffentlichung des Entwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Frau Reich erldautert, dass es sich bei diesem Tagesordnungspunkt inhaltlich um
den identischen Planinhalt handelt wie unter TOP 3, die beiden Planverfahren
jedoch getrennt voneinander zu beraten sind. Der Ausschuss flr
Gemeindeentwicklung, Klima- und Umweltschutz des Rates der Gemein-de
Ruppichteroth beschlieBt



a) Uber die zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1.04/2 Gewerbegebiet
Ruppichteroth Nord/Ost eingereichten Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Behdr-den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai3 § 4
Abs. 1 BauGB - wie aus Anhang 9 zu der Verwaltungsvorlage V/WP16/0415
ersichtlich - sowie zu den Anregungen aus der Offentlichkeit, wie aus Anhang 10
zu der Verwaltungsvorlage V/WP16/0415

ersichtlich, zu entscheiden.

einstimmig

b) Den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1.04/2 Gewerbegebiet
Ruppichteroth Nord/Ost in der mit der Einladung tUbersandten Form gemaB § 3
Abs. 2 BauGB zu veroéffentlichen und die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

einstimmig

Tagesordnungspunkt:
Anderung des Baugesetzbuches (BauGB)

hier: Einfiihrung des ,,BauTurbos

Frau Reich erlautert die Verwaltungsvorlage und informiert Uber die durch den
Bauturbo er-6ffneten Mdéglichkeiten flir das Gemeindegebiet Ruppichteroth.
Weiterhin geht Frau Reich auf das in der Verwaltungsvorlage beschriebene
Vorgehen zur Aufstellung eines Kriterienkatalogs ein. Der Ausschuss flr
Gemeindeentwicklung, Klima- und Umweltschutz empfiehlt dem Rat der
Gemeinde Ruppichteroth folgenden Beschluss zu fassen:

a) Die Verwaltung wird mit der Erarbeitung eines Kriterienkataloges beauftragt,
der die Anwendung der Regelungen des BauTurbos in der Gemeinde
Ruppichteroth festlegt und an dem sich die Zustimmung nach § 36 a BauGB
orientiert.

einstimmig

b) Bis zu der Erarbeitung eines Kriterienkataloges wird, um die
Beschleunigungsmadglichkeiten zugunsten des Wohnungsbaus zu nutzen, die
folgende Regelung flr die Entscheidung zur Zustimmung der Gemeinde nach §
36a BauGB flir Vorhaben nach

§ 31 Absatz 3, § 34 Absatz 3b und die Abweichung nach § 246e BauGB
beschlossen:

1. Uber Vorhaben, die aus héchstens 2 Baukdrpern mit jeweils max. 3
Wohneinheiten bestehen und innerhalb der Darstellungen des
Flachennutzungsplans (FNP) in den

Kategorien ,,Wohnflachen" und ,Gemischte Bauflachen" liegen, entscheidet der
Blrgermeister Uber die Zustimmung nach § 36a BauGB. Voraussetzung ist, dass
die Vorhaben erschlossen sind und den stadtebaulichen Entwicklungszielen der
Gemeinde entsprechen sowie unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
offentlichen Belangen vereinbar sind. Mit dem Feststellungsbeschluss des FNP
hat der Gemeinderat seinen planerischen Willen bereits zum Ausdruck gebracht,
sodass der Verwaltung fur die Entscheidung ein verbindlicher
Orientierungsrahmen zur Verfligung steht.

2. Die Zustimmung nach § 36a BauGB zu Vorhaben in Gewerbegebieten soll
durch den Burgermeister regelmaBig verweigert werden, da hier mit verscharften



Nutzungs-konflikten zu rechnen ist und der Bestand wertvoller Gewerbeflachen
verbraucht wird.

3. Vor dem Hintergrund der Zustimmungsfiktion, soll die Zustimmung nach § 36a
BauGB durch den Burgermeister generell verweigert werden kénnen, wenn diese
Vor-haben nicht vor Einreichung des Antrages mit der Verwaltung vorabgestimmt
worden sind. Damit soll sicher ausgeschlossen werden, dass die

Zustimmungsfiktion flr stadtebaulich nicht vertretbare Vorhaben eintreten kann.

Die Entscheidungen zu den Nummern 1 - 3 kdnnen gemal § 12 Absatz 3 der

Zustandigkeitsordnung der Gemeinde Ruppichteroth mittels Ratsbeschluss auf
den BlUrgermeister Ubertragen werden. Nach Erarbeitung des Kriterienkatalogs
wird dem Aus-schuss bzw. dem Rat eine Anderung der Zusténdigkeitsordnung
vorgeschlagen, mit der die noch abzustimmenden Zustandigkeiten hinsichtlich
der Entscheidungen zu dem neu eingefiihrten § 36a BauGB festgelegt werden.
einstimmig

Tagesordnungspunkt:
Mitteilungen und Anfragen

Anfragen gemaB § 18 Abs. 1 GeschO liegen nicht vor.

Nichtoffentlicher Teil

Im nichtéffentlichen Teil der Sitzung wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte
beraten bzw. beschlossen:

¢ Mitteilungen und Anfragen

Ruppichteroth, den 27.02.2026
Der Burgermeister

Matthias Jedich



Mitteilung anderer Behorden:

Offentliche Bekanntmachung iiber
Bodenrichtwerte/Immobilienrichtwerte in den jeweiligen Stadten und
Gemeinden des Rhein-Sieg-Kreises:

s. nachste Seiten...



Der Gutachterausschuss fir
Grundstuckswerte im Rhein-Sieg-Kreis
und in der Stadt Troisdorf

Aktuelle Bodenrichtwerte und Immobilienrichtwerte 2026

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Rhein-Sieg-Kreis und in der
Stadt Troisdorf hat nach 8 196 Baugesetzbuch (Neubekanntmachung vom 03.11.2017 -
BGBI | S. 3634), gemalR den 88 13 - 17 der Verordnung Uber die Grundsatze fur die

Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Wertermittlung

erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom
14.07.2021 (BGBI. I S. 2805) und laut den 88 37 und 38 der Verordnung uber die
amtliche Grundstuckswertermittlung Nordrhein-Westfalen

(Grundstiuckswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen - GrundWertVO NRW)
vom 08.12.2020 (GV. NRW. 2020 S. 1186) Bodenrichtwerte und  Immobilienrichtwerte
zum 01.01.2026 ermittelt und am 10.02.2026 fir die folgenden Gemeinden und
Stadte beschlossen:

Gemeinde: Alfter, Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth, Swisttal,
Wachtberg, Windeck

Stadt: Bad Honnef, Bornheim, Hennef (Sieg), Konigswinter, Lohmar,
Meckenheim, Niederkassel, Rheinbach, Sankt Augustin, Siegburg,

Troisdorf

Die Bodenrichtwerte und Immobilienrichtwerte sind ab sofort kostenfrei im Internet
einsehbar. Unter der Internetadresse www.boris.nrw.de kann nach Eingabe von
Gemeinde/Stadt, Stralenname und Hausnummer ein Kartenausschnitt mit der
Darstellung der aktuellen Bodenrichtwerte und Immobilienrichtwerte sowie die
zugehorigen beschreibenden Merkmale abgerufen werden. Bodenrichtwerte sind aus
Kaufpreisen ermittelte durchschnittliche Bodenwerte innerhalb eines Gebietes. Sie
sind bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache eines Grundstiicks mit einem
definierten Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Immobilienrichtwerte sind
aus Kaufpreisen abgeleitete durchschnittliche Lagewerte fir Immobilien bezogen auf ein
fir diese Lage typisches Normobjekt fiir die Objektarten Wohnungseigentum sowie fir
Ein- und Zweifamilienh&auser. Sie sind bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache des

Normobjektes.



Auskinfte Uber die Richtwerte erteilt die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im
Kreishaus in 53721 Siegburg, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, wahrend der Ublichen

Geschéftszeiten.

Siegburg, den 02.03.2026

gez. Martin Kutt

Vorsitzender des Gutachterausschusses



